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KIINTEISTON KAUPAN ESISOPIMUS

Pyhéjarven kaupunki (0210261-7)
Ollintie 26, 86800 Pyhasalmi
(jaliempana "Myyja”)

GRK Infra Oyj (0533768-1)
Jaakonkatu 2, 01629 Vantaa
(jaliempana "Ostaja”)

ESISOPIMUKSEN KOHTEET

Pyhajarven kaupungin omistamat, liitteen 1 mukaiset Ruotasen asemakaava-alueella olevat maaraalat ja

kiinteisto:

1) Noin 7,97 ha maaraala maaraalasta 626-402-119-78-M601
RUOTOISTENMAKI 2

Maaraalalla ei sijaitse rakennuksia eika liittymia. Kyseessa oleva
kantakiinteistd on viela sekin maaraala, joka on lohkomistoimituksessa ja
tulee saamaan oman kiinteistétunnuksen esisopimuksen voimassa ollessa.
2) Noin 4,48 ha maaraala kiinteistosta 626-402-32-370 MEHTONEN
Maaraalalla ei sijaitse rakennuksia eika liittymia.
3) 0,18 ha kiinteisto 626-402-32-119 HUOLTOLA
Kiinteistolla ei sijaitse rakennuksia eika liittymia.

Maaraalojen pinta-alat on maaritetty noin pinta-alalla karttatyokaluilla.
Todellinen lohkokiinteistdon pinta-ala selviaa lohkomistoimituksessa.

ESISOPIMUKSEN TAVOITE

JA TARKOITUS

Esisopimuksen kohteet myydaan kiertotalousliiketoimintaa varten. Ostaja hakee
kohteille suunnitelman mukaan sijoittuvalle liiketoiminnalle tarpeelliset luvat ja
tekee lupien saatua lainvoiman lopullisen investointipaatoksen.

Ostaja tulee hakemaan toiminnan vaatiman maankaytdon vuoksi myytaville
kiinteistolle ja maaraaloille MRL 3. luvun mukaisen poikkeamisen, joka koskee
kaavamerkintdja VP ja VL sekd maaraaloilla sijaitsevaa katualuetta. Tieliittyma
myytavalle alueelle tulee kaavan mukaisesti kulkemaan Tornitielta.

Pyhajarven kaupunki nakee toiminnan soveltuvan osaksi laajempaa Pyhajarven
Callion yrityspuistoa. Kaupunki nakee toiminnan tuovan potentiaalisesti selvia
tyollisyysvaikutuksia ja lisakehitysmahdollisuuksia koko Callion yrityspuistolle.

LOPULLISEN KIINTEISTOKAUPAN

EDELLYTYKSET

Lopullinen kiinteistokauppa tullaan tekemaan, mikali seuraavat edellytykset

tayttyvat:

1. GRK Infra Oyj tai GRK:n perustama hankeyhtié on hakenut
myytaville maaraaloille sijoittuvalle kiertotalousliiketoiminnalle kaikki
toiminnan vaatimat luvat sille hyvaksyttavien lupaehdoin.
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2. GRK Infra Oyj:n liiketoiminnalleen saamat luvat ovat saaneet
lainvoiman.

3. GRK Infra Oyj:n myytavalle kiinteistolle ja maaraaloille hakema
kaavapoikkeaminen on saanut lainvoiman.

4, GRK Infra Oyj tekee paatdksen rakentamisen aloittamisesta.

Lopullinen kiinteiston kauppakirja allekirjoitetaan 2 kuukauden kuluessa siita, kun
edelld mainitut lopullisen kaupan edellytykset ovat tayttyneet, viimeistaan
kuitenkin 31.12.2023.

Osapuolet sitoutuvat kuitenkin esisopimuksen voimassaolon jatkamiseen
tapauksessa, jossa kaikki tarvittavat luvat on myénnetty, mutta muutoksenhaku-
jaltai lainvoimaistumisprosessi on joiltain osin kdynnissa.

KAUPPAHINTA JA MUUT
LOPULLISEN KAUPAN EHDOT

Kauppahinta maaraaloista on 0,98 €/m?, yhteensa 123 774,00
(satakaksikymmentakolmetuhattaseitsemansataaseitsemankymmentanelja)
euroa (126.300 m? x 0,98 €/m?2).

Kauppahinta maksetaan 14 pvan kuluessa kaupantekotilaisuudesta myyjan
erikseen ilmoittamalle tilille.

Kauppahinta jakaantuu kaupan kohteena olevien em. maaraalojen kesken
seuraavasti:

1) 7,97 ha maaraala maaraalasta 626-402-119-78-M601, yhteensa 78 106 €
2) 4,48 ha maaraala kiinteistosta 626-402-32-70, yhteensa 43 904 €

3) 0,18 ha kiinteisto 626-402-32-19, yhteensa 1764 €

Kaupan varainsiirtoverosta vastaa Ostaja.
Maaraalojen lohkomiskustannuksista vastaavat Ostaja ja Myyja puoliksi.

Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Ostajalle heti, kun lopullinen kauppakirja on
molempien osapuolten puolesta allekirjoitettu ja kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupungilla ja kaupungin tytaryhtidilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot,
laitteet ja kiinnikkeet, joiden toimenpiteista korvataan omistajille aiheutuneet
vahingot.

Maaraalalla maaraalasta 626-402-119-78-M601 oleva puusto ei sisally kauppaan,
vaan puusto on kolmannen osapuolen omaisuutta. Puuston omistaja on
sitoutunut poistamaan puuston maaraalalta omalla kustannuksellaan heti, kun
kiinteisténomistaja niin pyytaa. Kiinteiston 626-402-32-370 maaraalalla ja
kiinteistolla 626-402-32-19 oleva puusto sisaltyy kauppaan ja kauppahintaan.

MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. Ostajalla on oikeus tdman esisopimuksen perusteella tehda esisopimuksen
kohteilla kaikkia sellaisia tarpeellisia tutkimuksia, jotka liittyvat ostajan
suunnittelemaan esisopimuksen kohteiden kayttéon tai hankkeeseen.
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Ostaja vastaa kaikista hanketta varten tilaamistaan ulkopuolisista
suunnittelukustannuksista ja omista kustannuksistaan.

Ostaja vastaa tasta sopimuksesta aiheutuvista kaupanvahvistajan kuluista.

Esisopimuksen perusteella tai aikana teetetyt suunnitelmat jaavat Ostajan
omaisuudeksi.

Mikali lopullista kiinteistOkauppaa ei tehda, koska lopullisen kaupan
edellytykset eivat tayty, vastaavat osapuolet omista kuluistaan eikd
osapuolilla ole vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Osapuolet tietdvat myytavien maaraalojen rajat sekd maastossa etta kartalla.
Ostaja on tutustunut kaupan kohteena oleviin maaraaloihin. Ostaja hyvaksyy
kaupan kohteet sellaisena kuin ne kaupantekohetkella ovat.

Myyja vakuuttaa, etta silla ei ole tiedossaan mitaan esisopimuksen kohteita
koskevia tietoja niiden pilaantuneisuudesta tai muusta seikasta, joka voisi
aiheuttaa niiden kunnostustarpeen. Tama vakuutus sisallytetddn myos
lopulliseen kauppakirjaan. Mikali lopullisen kaupanteon jalkeen maaraaloilla
tai kiinteistélla ilmenee pilaantumista, joka on tapahtunut ennen
omistusoikeuden siirtymista Ostajalle, vastaa Myyja pilaantumisesta
aiheutuvista tutkimus-, puhdistus- ja muista kustannuksista.

Ostajalla on esisopimuksen voimassaoloaikana halutessaan yksipuolinen
oikeus edellyttaa lopullinen kauppa tehtavaksi tilanteessa, jossa yksi tai
useampi lopullisen kiinteistokaupan edellytys ei ole tayttynyt. Ostaja ilmoittaa
téssa tapauksessa kirjallisesti halustaan tehda kauppa ja se toteutetaan
kahden kuukauden kuluessa Ostajan ilmoituksesta tassa sopimuksessa
mainitulla tavalla ja ehdoin.

Maaraalalla 2: 626-402-32-370 MEHTONEN olevat osuudet yhteisiin alueisiin
ja erityisiin etuuksiin eivat siirry kaupassa, vaan jaavat kantakiinteistoon.

Kiinteiston 626-402-32-119 HUOLTOLA osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin
etuuksiin eivat siirry kaupassa, vaan kaupunki siirtaa kyseiset osuudet
muuhun omistamaansa tilaan.

Tama sopimus tulee voimaan kaupungin puolesta, kun kaupunginvaltuuston
esisopimusta koskeva paatdés on lainvoimainen ja sopimus on allekirjoitettu.
Sopimus tulee voimaan GRK Infra Oyj:n osalta allekirjoitushetkella. Sopimus on
voimassa 31.12.2023 asti, mihin mennessa lopullinen kauppa on viimeistaan
tehtava, mikali edelld mainitut lopullisen kaupan edellytykset tayttyvat.

Osapuolet sitoutuvat kuitenkin esisopimuksen voimassaolon jatkamiseen
tapauksessa, jossa kaikki tarvittavat luvat on myoénnetty, mutta muutoksenhaku-
jaltai lainvoimaistumisprosessi on joiltain osin kdynnissa.
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Tasta esisopimuksesta mahdollisesti aiheutuneet riitaisuudet, joita ei voida muuten
Osapuolten valisin neuvotteluin sopia, ratkaistaan vastaajan kotipaikan
karajaoikeudessa.

Liite 1 — Karttaliite

Liite 2 — Lainhuutotodistus

Liite 3 — Kiinteistorekisteriote

Liite 4 — Rasitustodistus

Liite 5 - Valtakirja / Antti Maattanen

Hyvaksymme taman esisopimuksen ehdot ja sitoudumme ne tayttamaan.

Tata esisopimusta on tehty kolme (3) samanlaista kappaletta, yksi Myyjalle, yksi
Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Pyhajarvelld, __ .paivana kuuta vuonna 2022

PYHAJARVEN KAUPUNKI

Luonnosta ei allekirjoiteta. Luonnosta ei allekirjoiteta.
Henrik Kiviniemi Sami Laukkanen
kaupunginjohtaja tekninen johtaja

GRK INFRA OYJ

Luonnosta ei allekirjoiteta.

Antti Maattanen
Johtaja, ymparistoliiketoiminta

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Henrik Kiviniemi ja Sami Laukkanen
Pyhajarven kaupungin edustajina luovuttajan puolesta seka Antti Maattdnen GRK
Infra Qyj:n puolesta ovat allekirjoittaneet tdman esisopimuksen ja ettd he ovat
olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa.

Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimuskirja on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Aika ja paikka edelld mainitut.

XX
Pohjois-Pohjanmaan maanmittauslaitoksen maaraama
julkinen kaupanvahvistaja

kaupanvahvistajatunnus xx/xx
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Liite 1 — Karttaliite

liitekartta maaraalat ja kiinteistd
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