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Luonnos 17.8.2023

KIINTEISTOJEN MAARAALOJEN KAUPAN ESISOPIMUS

Pyhijirven kaupunki (y-tunnus 0210261-7), Ollintie 26, 8680 Pyhdsalmi, Pyh#jérvi, Suomi myy-
jéni ja Suomen Energiavarasto Oy (y-tunnus 3002557-5), Ollintie 26, 86800 Pyhdsalmi, Pyhéjérvi,
Suomi ostajana ovat tinééin sopineet kiinteistéjen médréalan kaupan esisopimuksesta seuraavaa.

1. TAUSTA

Pyh#salmen kaivoksen maanalainen toiminta on p#gosiltaan péittynyt vuonna 2022 ja
maanpdillinen jatkojalostus on pdéttyméssd muutamia vuosia myShemmin.

Ostaja on suunnitellut voimassa olevien asemakaavojen sallimaa pumppuvoimalaitos-
ja energiavarastotoimintaa kaivosalueella. Ostajan tarkoituksena on suunnitella, rahoit-
taa, rakentaa ja yllipitii pumppuvoimalaitosta ja energiavarastoa pitkdaikaisesti.
Myyjd omistaa lain nojalla asemakaava-alueella olevan tiealueen, jonka alittava kdy-
tivd on tarkoitus luovuttaa ostajalle. Myyjdn omistusoikeus kyseiselle tiealueelle on
merkitty lainhuutorekisteriin.

2.  ESISOPIMUKSEN TARKOITUS

Tilld esisopimuksella myyji ja ostaja sopivat solmivansa liitteend 1 olevan kauppakir-
jaluonnoksen mukaisin ehdoin kiinteiston méérdalan kaupan 90 paivin kuluessa siitd
lukien, kun timén esisopimuksen ehdot kaupan teolle ovat toteutuneet.

3.  LOPULLISEN KAUPAN EHDOT

3.1 Kaupan kohde

Kaupan kohde 1 on Pyhéjérven kaupungissa Pyhdsalmen kaivosalueella kiinteistolld
626-1-9906-1, liitteessi 1 viriviivalla koordinaatistolla korkeusasemineen mééritelty
alue. Alueesta on tarkoitus tulla osa muodostettavaa maanalaista 3D-kiinteist64.

Kaupan kohde 2 on Pyhgjirven kaupungissa Pyhésalmen kaivosalueella kiinteistol1d
626-1-9906-1, liitteessd 1 viriviivalla ja koordinaatistolla korkeusasemineen mééri-
telty alue. Alueesta on tarkoitus tulla osa muodostettavaa maanalaista 3D-kiinteisto4.

Muodostettavan 1. kaupan kiinteistén osoite on [@].ja toisen muodostettavan kiinteis-
ton osoite on [e@].

Kaupan kohteen 1. kauppahinta on tuhat (1000) euroa.

Kaupan kohteen 2. kauppahinta on tuhat (1000) euroa.

Kaupan kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyvit rasitteista vapaana ostajalle
kauppahinnan maksua vastaan.
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Muut lopullisten kauppojen ehdot ovat olennaisin osin liitteend 1 olevan kauppakirja-
luonnoksen mukaiset.

3.2 Lopullisen kiinteistokaupan edellytykset

Tamin esisopimuksen mukaisen lopullisen kiinteistskaupan kaupan kohteista tekemi-
sen edellytykseni on, etti seuraavat ehdot ovat erikseen kummankin kaupan kohteen

osalta tdyttyneet:

1) ostaja on tehnyt investointip#étdksen ryhtymisestd toteuttamaan pumppuvoimalai-
tosta ja ylldpitiméén energiavarastotoimintaa kaupan kohteessa,

2) kaupan kohteen kéyttdmiselle 1-kohdassa sanottua toimintaa varten on saatu mah-
dollisesti tarvittavat luvat,

3) ostaja ja Pyh#salmi Mine Oy ovat tehneet

a. 1. kaupankohteen osalta kaupan mééraaloista kiinteistoilla:

i. Malmio, 626-402-119-75

ii. Rikashiekka, 626-402-32-354

iii. Alangontaus, 626-402-32-58

iv. Kokko, 626-402-32-358

v. Kumpuylitalo, 626-402-32-295

vi. Kumpualanko, 626-402-32-291

vii. Kumpualitalo, 626-402-32-293
viii. Kaivosriihipelto, 626-402-32-300 ja
ix. L#nsimalmio, 626-402-119-3

joista on tarkoitus tulla osa muodostettavaa 3D-kiinteistod seké

b. 2. kaupankohteen osalta kaupan midrialoista kiinteistoillé:

i. Malmio, 626-402-119-75

ii. Rikashiekka, 626-402-32-354
iii. Alangontaus, 626-402-32-58
iv. Kokko, 626-402-32-358 ja

v. Savikumpu 626-402-32-56

joista on tarkoitus tulla osa muodostettavaa 3D-kiinteist04 ja

4) kaupan kohdealue on muodostettu tai selvisti voidaan muodostaa osaksi kolmi-

ulotteista kiinteist6a.

4.  KULUJEN JAKAUTUMINEN

Kumpikin osapuoli vastaa itse esisopimuksen neuvottelemisesta ja laatimisesta sekd
muista kaupan valmistelusta johtuvista kustannuksistaan. Kaupanvahvistajan palkki-
osta ja kuluista osapuolet vastaavat puoliksi.
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Myyjé valtuuttaa ostajan kustannuksellaan hakemaan kiinteistdille edelld 3.2-kohdissa
tarkoitettuja lupia oheisilla valtakirjoilla (liitteet [®]). Valtuutukset ovat voimassa niin
kauan kuin timé esisopimus on voimassa.

5. MYYJAN VAKUUTUKSET

Myyjd on hankkinut kaikki tarvittavat suostumukset ja tehnyt asianmukaiset patokset
tdmin sopimuksen solmimiseksi.

6. ESISOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Kumpikaan osapuoli ei voi siirtdéd esisopimusta eikd sen mukaisia oikeuksia tai vel-
voitteita kolmannelle osittainkaan ilman toisen osapuolen etukéteistd kirjallista suos-
tumusta.

7.  ESISOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Tité esisopimusta voidaan muuttaa tai tdydentdd vain osapuolten Kirjallisella ja kau-
panvahvistajan vahvistamalla sopimuksella.

8.  SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja kau-
panvahvistaja on sen vahvistanut ja on voimassa, kunnes on kulunut 90 péivis esiso-
pimuksen 3.2-kohdassa lueteltujen lopullisen kiinteistokaupan edellytysten tdyttymi-
sesti.

Mikaili esisopimuksen 3.2-kohdassa luetellut kiinteistokaupan tekemisen edellytykset
eivit ole toteutuneet 31.12.2023 mennessi eivitkd osapuolet ole sopineet méérdajan
pidennyksestd, jolloin médriaika pagttyy 31.12.2024, esisopimus raukeaa médriajan
pattyessd eikd kummallakaan osapuolella ole mitddn vaatimuksia toista osapuolta
kohtaan.

9. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahin sopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintasdin-
noksia.
Tistd sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan lopullisesti vélimiesmenette-
lyssi Suomen Keskuskauppakamarin vilimiesmenettelysdintSjen mukaisesti. Vili-
miesoikeus on kolmijdseninen. Vélimiesmenettelyn kieli on suomi ja paikka on Hel-
sinki.
Titd esisopimus on tehty kolme samasanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi kau-
panvahvistajalle.
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[Pyhdjérvelld], [@] kuun [e]. pdivénd 2023
PYHAJARVEN KAUPUNKI SUOMEN ENERGIAVARASTO OY

(allekirjoittajan nimenselvennys) (allekirjoittajan nimenselvennys)

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettéi [@] ja [®] luovuttajan Pyhéjérven kaupungin edustajina seké [e]
ja [®] luovutuksensaajan Suomen Energiavarasto Oy:n edustajina ovat allekirjoittaneet tdmén esi-
sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtii aikaa ldsnd esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd
sdddetylld tavalla.

[Pyhijirvelld], [@] kuun [e]. pdivénd 2023

[Nimenselvennys]
Maanmittauslaitoksen miirididma kaupanvahvistaja, tunnus [e]

LITTEET

1. Kartta ja koordinaatisto kaupan kohteesta 1 ja 2
2. Kauppakirjaluonnos
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Tonttien ylin ja alin korkeusasema N2000-jarjestelmassa

KOORDINAATTILUETTELO

Tontti N:O | Paalu N:O X Y Z Z2 Z3 Z4 |
3001 7] 7061556,871] 26601792,793 120,45 / 10,45
2| 7061477,209] 26501880,319 120.45/10.45
3] 7061449,981| 26501912,816 120.45/10.45
4| 7061427,248] 26501950,340 120,45/ 10.45
5] 7061410,752| 26501991,095 120.45/10.45
56| 7061404,827] 26502017,038 120.45/10.45
6| 7061400,961] 26502033,964 120,45/ 10.45
57| 7061399,398| 26502058,317 120.45 / 10.45
7| 7061398.144] 26502077.847 120,45/ 10.45
8| 7061402,352| 26502121,5630 120,45/ 10.45
9| 7061412.826] 26502162638 120,45/ 10.45
10| 7061563,605] 26502664679 120.45/10.45
11| 7061611.491] 26502650,298 120,45 / 10,45
12| 7061461,017] 26502149,268 120,45/ 10.45
13| 7061451,753| 26502112,909 120.45/10.45
14| 7061448,298| 26602077.046 120.45/10.45
16| 7061450,601] 26502041.178 120.45/ 10.45
58| 7061453,973| 26502026,415 120.45 / 10.45
16| 7061458,604] 26502006,137 120.45/10.45
59| 7061468,615| 26501981,403 120.45 / 10.45
17| 7061472,090] 26501972.,817 120,457 10.45
18| 7061490,764| 26501941,995 120,45/ 10.45
19| 7061514,876] 26501913,216 120,451 10.45
20| 7061593,848] 26501826,448 120.45/ 10.45
3002 77| 7061640.633| 26501738,014] 14845/ -1339.65
3003 ja 3010 22| 7061699,206| 26501816,992] -939.55/-1339.55] -539.55/ 93955
23| 7061756,533| 26501871,666] -939.55/-1339.55| -539.55 / -939.55
24| 7061905,900] 26501828,698] -939.55/-1339.55] -539.55 /-939.55
25| 7062072,290| 26501668,591| -939.55/-1339.565| -539.55 /-939.55
26| 7061889,760] 26501382,894] -939.55/-1339.65] -539.55/-939.55
27| 7061603,018] 26501614,148] -939.55/-1339.55] -539.55/-939.55
28| 7061605475 26501644361 -939.55/-1339.55] -539.55/-039.55
3004 20| 7061884,036] 26501387,5610| -639.55/-1339.55
30| 7061887,191| 26501345,704] -639.55/-1339.55
31| 7061613,235] 26501295,212| -639.55/-1339.55
32| 7061609,357| 26501560,914] -639.55/-1339.55
33| 7061666,739] 26501562,757| -639.557-1339.55
3000 34| 7061745,920] 26501597,642] 14045/ -239.55
35| 7061740,224| 26501318,617 140.45 / -239.55
36] 7061834,748] 26501336,038] _ 140.45/ -239.55
37| 7061925.711| 26501314.674]  140.45/-239.55
38| 7061929,509] 26501562,308| 14045/ -239.65
39| 7061902,887| 26501778,830] _ 140.45/-239.55
40| 7061700,611| 26501867,802] _ 140.45/-239.55
41| 7061710,376] 26501809,582] _ 140.45 / -239.55
42| 7061729,903| 26601693.148]  140.45/ -239.55
[ 3005-3008| 51| 7061811,363] 26502105.740]  -139.55/ -239.55| -499.55/ -519.66] -779.55/-899.66] -1189.55/-1239.65
52| 7061738,352] 265019562.218]  -139.55 / -239.55] -499.55/ -519.65] -779.55/-899.65] -1189.55/-1239 55
53| 7061792,341| 26501926,041] -139.55/-239.565| -49955/-519.55| -779.55/-899.65] -1189.55 /-1239.55
54| 7061865,3562| 26502079,563| -139.55/ -239.55| -499 55/ 519.55] -779.565/-899.565] -118955/-1239.55
3009 55| 7061749,130] 26501940,689| 15045/ -1239.55

Kaivos NN N43
0
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N2000
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KIINTEISTOJEN MAARAALAN KAUPPA

Pyhijérven kaupunki (y-tunnus 0210261-7), Ollintie 26, 86800 Pyhésalmi, Pyh&jdrvi, Suomi myy-
jand ja Suomen Energiavarasto Oy (y-tunnus 3002557-5), Ollintie 26, 86800 Pyhisalmi, Pyhdjérvi,
Suomi ostajana ovat tindén sopineet kiinteiston médrdalan kaupasta seuraavaa:

1.  TAUSTA

Pyhisalmen kaivoksen maanalainen toiminta on p#dosiltaan pittynyt vuonna 2022 ja
maanpiillinen jatkojalostus on péittyméssd muutamia vuosia myShemmin.

Ostaja on suunnitellut voimassa olevien asemakaavojen sallimaa pumppuvoimalaitos-
ja energiavarastotoimintaa kaivosalueella. Ostajan tarkoituksena on suunnitella, rahoit-
taa, rakentaa ja yllipitis pumppuvoimalaitosta ja energiavarastoa pitkdaikaisesti.

2.  ESISOPIMUS

Osapuolten [ #].2023 solmiman esisopimuksen ehdot ovat téyttyneet 1. kaupan kohteen
/2. kaupan kohteen osalta.

3. MAARAALOJEN KAUPAN EHDOT

3.1 Kaupan kohde

Kaupan kohde 1 on Pyhdjirven kaupungissa Pyhisalmen kaivosalueella, liitteessd 1
viriviivalla sekd koordinaatistolla korkeusasemineen mééritelty médrdala kiinteistOstd
626-1-9906-1. Kaupan kohteesta ja ostajan tindén ostamista muista médrialoista muo-
dostetaan 3D-kiinteistd. Kokonaisuutena kaupan kohteet kisittévét sitovan tonttijaon
mukaiset kolmiulotteiset tontit nrot [e].

Muodostettavan Kiinteistdn osoite on [e].

Kaupan kohde 2 on Pyhijdrven kaupungissa Pyhdsalmen kaivosalueella, liitteesséd 1
viriviivalla seki koordinaatistolla korkeusasemineen mééritelty médrdala kiinteistostd
626-1-9906-1. Kaupan kohteesta ja ostajan tdnid4n ostamista muista médrdaloista muo-
dostetaan 3D-kiinteistd.

Muodostettavan kiinteistén osoite on [@].

Mikili edelld tarkoitettu(j)a 3D-kiinteist(j)d ei ole kauppaa tehtéiessd muodostettu,
myyji my&tivaikuttaa kdytettdvissddn olevin keinoin siihen, ettd 3D-kiinteistd/kiin-
teistot saadaan kiinteistétoimituksessa muodostetuiksi.
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ALUEEN KAYTTO

Kayttétarkoitus

Muodostettavaa 3D-kiinteistdd tullaan kdyttimiin pumppuvoimalaitos- ja energiava-
rastotoimintaan ja niiden tarvitsemien tunneleiden, yli- ja vesialtaiden ja kaikkien
energiavarastotoiminnassa tarvittavien rakenteiden ja laitteiden rakennus- ja kiytto-
paikkana, siten kuin kéyttStarkoituksesta on kaavassa médrétty. Kaupan kohde sijaitsee
asemakaava-alueella sijaitsevan maantien alapuolella ja on osa maanalaista tunnelia.

Katselmukset, tutustuminen kaupan kohteeseen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen paikan p#illd ja on saanut tutustuttavakseen
seuraavat asiakirjat:

1) lainhuutotodistukset péivilti [e],
2) rasitustodistukset péiviltd [e],
3) Kkiinteistorekisteriotteet pdivilti [e], ja
4) kaavakartta ja kaavamadriykset [e].
Kiinnitykset
Myyj4 vastaa siitd, ettd kaupan kohde luovutetaan kiinnityksisté ja muista rasitteista ja

rasituksista vapaana ostajalle kaupantekotilaisuudessa kauppahinnan maksua vastaan.

KAUPPAHINTA JA MUUT MAKSUT

Kauppahinta
Kauppahinta on tuhat (1000) euroa/kaupan kohde, joka maksetaan kokonaisuudessaan
kaupantekotilaisuudessa myyjén ilmoittamalle pankkitilille.

Muut maksut

Kumpikin osapuoli vastaa itse kaupan valmistelusta johtuvista kustannuksistaan. Kau-
panvahvistajan palkkiosta ja kuluista osapuolet vastaavat puoliksi.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvét rasitteista vapaana ostajalle kau-
pantekotilaisuudessa kauppahinnan maksua vastaan.
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7.  MUUT EHDOT

7.1  Viivéstyskorko

Mikili tihin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy, erdéntyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivéstyskorko erépdivéstd lu-

kien.

7.2  Irtaimisto

Tamin kaupan yhteydessé ei ole sovittu irtaimiston kaupasta.

8. MYYJAN VAKUUTUKSET

Myyji on hankkinut kaikki tarvittavat suostumukset ja tehnyt asianmukaiset paétokset

timin sopimuksen solmimiseksi.

9.  ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tshin sopimukseen sovelletaan Suomen lakia sen lainvalintasdfinnoksid lukuun otta-
matta. Tistd sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan lopullisesti védlimiesme-
nettelyssd Suomen Keskuskauppakamarin vilimiesmenettelysddntjen mukaisesti.
Vilimiesoikeus on kolmijidseninen. Vélimiesmenettelyn kieli on suomi ja paikka on

Helsinki.
T4ma sopimus on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi
kaupanvahvistajalle.
[Pyhgjdrvelld], [@] kuun [e]. pdivind 202[e]
PYHAJARVEN KAUPUNKI SUOMEN ENERGIAVARASTO OY

(allekirjoittajan nimenselvennys) (allekirjoittajan nimenselvennys)

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etti [e] ja [e] luovuttajan Pyhdjérven kaupungin edustajina sek [@]
ja [®] luovutuksensaajan Suomen Energiavarasto Oy:n edustajina ovat allekirjoittaneet timén luo-
vutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa ldsné luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-
kirjoittajien henkilsllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd

sdddetylld tavalla.
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[Pyhdjirvelld], [®] kuun [e]. pdivind 202[e]

[Nimenselvennys]
Maanmittauslaitoksen méirdamé kaupanvahvistaja, tunnus [e]

LIOTTEET

1. Kartta ja koordinaatisto mééréalasta 1 ja 2
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