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Luonnos 17.8.2023

KIINTEISTÖTEN MÄÄRÄALOJEN KAUPAN ESISOPIMUS

Pyhäjärven kaupunki (y-tunnus 0210261-7), Ollintie 26, 8680 Pyhäsalmi, Pyhäjärvi, Suomi myy-

jänä ja Suomen Energiavarasto Oy (y-tunnus 3002557-5), Ollintie 26, 86800 Pyhäsalmi, Pyhäjärvi,

Suomi ostajana ovat tänään sopineet kiinteistöjen määräalan kaupan esisopimuksesta seuraavaa.

1. TAUSTA

Pyhäsalmen kaivoksen maanalainen toiminta on pääosiltaan päättynyt vuonna 2022 ia
maanpäällinen jatkoj alostus on pääffymässä muutamia vuosia myöhemmin.

Ostaja on suunnitellut voimassa olevien asemakaavoj en sallimaa pumppuvoimalaitos-

ja energiavarastotoimintaa kaivosalueella. Ostajan tarkoituksena on suunnitella, rahoit-

taa, rakentaa ja ylläpitää pumppuvoimalaitosta ja energiavarastoa pitkäaikaisesti.

Myyjä omistaa lain nojalla asemakaava-alueella olevan tiealueen, jonka alittava käy-

tävä on tarkoitus luovuttaa ostajalle. Myyjän omistusoikeus kyseiselle tiealueelle on

merkiuy lainhuutorekisteriin.

2. ESISOPIMUKSEN TARKOITUS

Tällä esisopimuksella myyjä ja ostaja sopivat solmivansa liitteenä 1 olevan kauppakrr-

jaluonnoksen mukaisin ehdoin kiinteistön määräalan kaupan 90 päivän kuluessa siitä

lukien, kun tämän esisopimuksen ehdot kaupan teolle ovat toteutuneet.

3. LOPULLISEN KAUPAN EHDOT

3.1 Kaupan kohde

Kaupan kohde 1 on Pyhäjärven kaupungissa Pyhäsalmen kaivosalueella kiinteistöllä

626-l-9906-1, liitteessä 1 väriviivalla koordinaatistolla korkeusasemineen määritelty

alue. Alueesta on tarkoitus tulla osa muodostettavaamaanalaista 3D-kiinteistöä.

Kaupan kohde 2 on Pyhäjärven kaupungissa Pyhäsalmen kaivosalueella kiinteistöllä

626-l-9906-1, liitteessä I väriviivalla ja koordinaatistolla korkeusasemineen määri-

telty alue. Alueesta on tarkoitus tulla osa muodostettavaamaanalaista 3D-kiinteistöä.

Muodostettavan 1. kaupan kiinteistön osoite on [r]ja toisen muodostettavan kiinteis-

tön osoite on [o].

Kaupan kohteen 1. kauppahinta on tuhat (1000) euroa.

Kaupan kohteen 2. kauppahinta on tuhat (1000) euroa.

Kaupan kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät rasitteista vapaana ostajalle

kauppahinnan maksua vastaan.
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Muut lopullisten kauppojen ehdot ovat olennaisin osin liitteenä 1 olevan kauppakirja-

luonnoksen mukaiset.

3.2 Lopullisen kiinteistökaupan edellytykset

Tämän esisopimuksen mukaisen lopullisen kiinteistökaupan kaupan kohteista tekemi-

sen edellytyksenä on, effä seuraavat ehdot ovat erikseen kummankin kaupan kohteen

osalta täyttyneet:

I ) ostaj a on tehnyt investointipäätöksen ryhtymisestä toteuttamaan pumppuvoimalai-

tosta ja ylläpitämään energiavarastotoimintaa kaupan kohteessa,

2) kaupan kohteen käyttamiselle l-kohdassa sanottua toimintaa varten on saatu mah-

doll isesti tarvittavat luvat,

3) ostaja ja Pyhäsalmi Mine Oy ovat tehneet

a. 1. kaupankohteen osalta kaupan määräaloista kiinteistöillä:

i. Malmio, 626-402-119-75
ii. Rikashiekka, 626-402-32-354
iii. Alangontaus, 626-402-32-58
iv. Kokko, 626-402-32-358
v. Kumpuylitalo, 626-402-32-295
vi. Kumpualanko, 626-402-32-291
vii. Kumpualitalo, 626-402-32-293
viii. Kaivosriihipelto, 626-402-32-300 ja
ix. Länsimalmio, 626-402-1 19-3

joista on tarkoitus tulla osa muodostettavaa 3D-kiinteistöä sekä

b. 2. kaupankohteen osalta kaupan määräaloista kiinteistöillä:

i. Malmio, 626-402-119-75
ii. Rikashiekka, 626-402-32-354
iii. Alangontaus, 626-402-32-58
iv. Kokko, 626-402-32-358ja
v. Savikumpu 626-402-32-56

joista on tarkoitus tulla osa muodostettavaa 3D-kiinteistöä ja

4) kaupan kohdealue on muodostettu tai selvästi voidaan muodostaa osaksi kolmi-

ulotteista kiintei stöä.

4. KULUJENJAKAUTUMINEN

Kumpikin osapuoli vastaa itse esisopimuksen neuvottelemisesta ja laatimisesta sekä

muista kaupan valmistelusta johtuvista kustannuksistaan. Kaupanvahvistajan palkki-

osta ja kuluista osapuolet vastaavat puoliksi.
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Myyjä valtuuffaa ostajan kustannuksellaan hakemaan kiinteistöille edellä 3.2-kohdissa

tarkoitettuja lupia oheisilla valtakirjoilla (liitteet Iol). Valtuutukset ovat voimassa niin

kauan kuin tiimä esisopimus on voimassa.

5. MYYJÄN VAKUUTUKSET

Myyjä on hankkinut kaikki tarvittavat suostumukset ja tehnyt asianmukaiset päätökset

tämän sopimuksen solmimiseksi.

6. ESISOPIMUKSENSIIRTÄMINEN

Kumpikaan osapuoli ei voi siirtaa esisopimusta eikä sen mukaisia oikeuksia tai vel-

voitteita kolmannelle osittainkaan ilman toisen osapuolen etukäteist?i kirjallista suos-

tumusta.

7. ESISOPIMUKSENMUUTTAMINEN

Tätä esisopimusta voidaan muuttaa tai täydentää vain osapuolten kirjallisella ja kau-

panvahvistajan vahvistamalla sopimuksella.

8. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja kau-

panvahvistaja on sen vahvistanut ja on voimassa, kunnes on kulunut 90 päivää esiso-

pimuksen 3.2-kohdassa lueteltujen lopullisen kiinteistökaupan edellytysten täyttymi-

sestä.

Mikäli esisopimuksen 3.2-kohdassa luetellut kiinteistökaupan tekemisen edellytykset

eivät ole toteutuneet 31.12.2023 mennessä eivätkä osapuolet ole sopineet määräajan

pidennyksestä, j olloin määräaika päätIyy 3 I .12.2024, esisopimus raukeaa määräajan

päättyessä eikä kummallakaan osapuolella ole mitään vaatimuksia toista osapuolta

kohtaan.

9, SOVELLETTAVA LAKI JA EzuMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tähän sopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintasään-

nöksiä.

Tästä sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan lopullisesti välimiesmenette-

lyssä Suomen Keskuskauppakamarin välimiesmenettelysääntöjen mukaisesti. Väli-

miesoikeus on kolmijäseninen. Välimiesmenettelyn kieli on suomi ja paikka on Hel-

sinki.

Tätä esisopimus on tehty kolme samasanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi kau-

panvahvistajalle.
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[Pyhäjärvellä], [o] kuun [r]. päivänä2023

PYHÄJÄRVEN KAUPLINKI SUOMEN ENERGIAVARASTO OY

(allekirj oittaj an nimenselvennys) (allekirj oittajan nimenselvennys)

Kaupanvahvistaj an todistus

Kaupanvahvistajana todistan, että [o] ja [.] luovuttajan Pyhäjärven kaupungin edustajina sekä [o]
ja [o] luovutuksensaajan Suomen Energiavarasto Oy:n edustajina ovat allekirjoittaneet tämän esi-

sopimuksen ja että he ovat olleet yhta aikaa läsnä esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut

allekirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, effä esisopimus on tehty maakaaren2luvun I $:ssä

säädetyllä tavalla.

[Pyhäjärvellä], [r] kuun [r]. päivänä2023

[Nimenselvennys]
Maanmittauslaitoksen määräämä kaupanvahvistaja, tunnus [r]

LIITTEET

1. Kartta ja koordinaatisto kaupan kohteesta I ja 2

2. Kauppakirjaluonnos
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Luonnos 17.8.2023

KIINTEI STÖTPN IUÄÄP-4ALAN KAUPPA

Pyhäjärven kaupunki (y-tunnus 0210261-7), Ollintie 26, 86800 Pyhäsalmi, Pyhäjärvi, Suomi myy-

jän1jasuomen Energiavarasto Oy (y-tunnus 3002557-5), Ollintie 26, 86800 Pyhäsalmi, Pyhäjärvi,

Suomi ostajana ovat tänään sopineet kiinteistön määräalan kaupasta seuraavaa:

1. TAUSTA

Pyhäsalmen kaivoksen maanalainen toiminta on pääosiltaan päättynyt vuonna 2022 ja

maanpäällinen j atkoj alostus on päättymässä muutamia vuosia myöhemmin.

Ostaj a on suunnitellut voimassa olevien asemakaavojen sallimaa pumppuvoimalaitos-

ja energiavarastotoimintaa kaivosalueella. Ostajan tarkoituksena on suunnitella, rahoit-

taa, rakentaa ja ylläpitää pumppuvoimalaitosta ja energiavarastoa pitkäaikaisesti.

2. ESISOPIMUS

Osapuolten 1o1.2023 solmiman esisopimuksen ehdot ovat täyttyneet 1. kaupan kohteen

I 2. kaupan kohteen o salta.

3. NAÄÄP-A,ALOJEN KAUPAN EHDOT

3.1 Kaupan kohde

Kaupan kohde 1 on Pyhäjärven kaupungissa Pyhäsalmen kaivosalueella, liitteessä 1

väriviivalla sekä koordinaatistolla korkeusasemineen määritelty määräala kiinteistöstii

626-l-9906-1. Kaupan kohteesta ja ostajan tänään ostamista muista määräaloista muo-

dostetaan 3D-kiinteistö. Kokonaisuutena kaupan kohteet käsittävät sitovan tonttijaon

mukaiset kolmiulotteiset tontit nrot [o].

Muodostettavan kiinteistön osoite on [o].

Kaupan kohde 2 on Pyhäjärven kaupungissa Pyhäsalmen kaivosalueella, liitteessä 1

väriviivalla sekä koordinaatistolla korkeusasemineen määritelty määräala kiinteistöstii

626-l-9906-1. Kaupan kohteesta ja ostajan tänään ostamista muista määräaloista muo-

dostetaan 3D-kiinteistö.

Muodostettavan kiinteistön osoite on [o].

Mikäli edella tarkoitettuOa 3D-kiinteistöOä ei ole kauppaa tehtäessä muodostettu,

myyjä myötävaikuttaa käytettävissään olevin keinoin siihen, että 3D-kiinteistö/kiin-

teistöt saadaan kiinteistötoimituksessa muodostetuiksi.
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4. ALUEEN KAYTTO

4.1 Käyttötarkoitus

Muodostettavaa 3D-kiinteistöä tullaan käyttämään pumppuvoimalaitos- ja energiava-

rastotoimintaan ja niiden tarvitsemien tunneleiden, ylä- ja vesialtaiden ja kaikkien

energiavarastotoiminnassa tarvittavien rakenteiden ja laitteiden rakennus- ja käyttö-

paikkana, siten kuin käyffötarkoituksesta on kaavassa määrätty.Kaupan kohde sijaitsee

asemakaava-alueella sijaitsevan maantien alapuolella ja on osa maanalaista tunnelia.

4.2 Katselmukset, tutustuminen kaupan kohteeseen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen paikan päällä ja on saanut tutustuttavakseen

seuraavat asiakirjat:

l) lainhuutotodistukset päivältä [r],

2) rasitustodistukset päivältä [o],

3) kiinteistörekisteriotteet päivältä [ o], ja

4) kaavakartta jakaavamääräykset [o].

4.3 Kiinnitykset

Myyjä vastaa siitä, että kaupan kohde luovutetaan kiinnityksistä ja muista rasitteista ja

rasituksista vapaana ostajalle kaupantekotilaisuudessa kauppahinnan maksua vastaan.

5. KAUPPAHINTA JA MUUT MAKSUT

5.1 Kauppahinta

Kauppahinta on tuhat (1 000) euroa/kaupan kohde, joka maksetaan kokonaisuudessaan

kaupantekotilaisuudessa myyjän ilmoittamalle pankkitilille.

5.2 Muut maksut

Kumpikin osapuoli vastaa itse kaupan valmistelusta johtuvista kustannuksistaan. Kau-

panvahvi staj an palkkiosta j a kuluista osapuolet vastaavat puoliksi.

6, OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvät rasitteista vapaana ostajalle kau-

pantekotilaisuudessa kauppahinnan maksua vastaan.
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7. MUUT EHDOT

7.1 Viivästyskorko

Mikäli tähän sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivästyy, erääntyneille

saataville maksetaan korkolain (633182) 4 $:n mukainen viiväsfyskorko eräpäivästä lu-

kien.

7.2 Irtaimisto

Tämän kaupan yhteydessä ei ole sovittu irtaimiston kaupasta.

8. MYYJÄN VAKUUTUKSET

Myyjä on hankkinut kaikki tarvittavat suostumukset ja tehnyt asianmukaiset päätökset

tämän sopimuksen solmimiseksi.

9, ERIMIELISYYKSIENRATKAISEMINEN

Tähän sopimukseen sovelletaan Suomen lakia sen lainvalintasäännöksiä lukuun otta-

matta. Tästä sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan lopullisesti välimiesme-

nettelyssä Suomen Keskuskauppakamarin välimiesmenettelysääntöjen mukaisesti.

Välimiesoikeus on kolmijäseninen. Välimiesmenettelyn kieli on suomi ja paikka on

Helsinki.

Tämä sopimus on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi

kaupanvahvistajalle.

[Pyhäjärvellä], [o] kuun [o]. päivänä 202lol

PYHÄJÄRVEN KAUPTINKI SUOMEN ENERGIAVARASTO OY

F

(allekirjoittajan nimenselvennys) (allekirj oittaj an nimenselvennys)

Kaupanvahvistaj an todistus

Kaupanvahvistajana todistan, että [o] ja [o] luovuffajan Pyhäjärven kaupungin edustajina seka [o1

ja [.] luovutuksensaajan Suomen Energiavarasto Oy:n edustajina ovat allekirjoittaneet tiimän luo-

vutuskirjan ja etta he ovat olleet yhtä aikaa läsnä luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-

kirjoittajien henkilöllisyyden ja todennut, ettii luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun I $:ssä

säädetyllä tavalla.
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[Pyhäjärvellä], [o] kuun [o]. päivänä 2A2lol

fNimenselvennysl
Maanmittauslaitoksen määräämä kaupanvahvistaj a, tunnus I r]

LIITTEET

1. Kartta ja koordinaatisto määräalasta I ja2
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