MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Pyhajarven kaupunki, 0210261-7

Vuokralainen: Niemelédnrannan Matkailukeskus, Y-tunnus 1519044-1

1.2 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Niemeldnrannan asemakaava-alueella
oleva n. 1,625 hain maaréala Pyhajarven kaupungin Makikylassa sijaitsevasta
Niemeld Rno 51:52-nimisesta tilasta (kartta litteena nro 1).

) 2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Toiminnan méarittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla matkailulliseen toimintaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siits, ettd silld on kaikki toiminnassaan tarvit-
tavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvi& lains&&dsnnén ja viran-
omaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

b Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralaisella ei ole my&sk&an oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista téista.

2.3 Maaperdn saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toi-
mesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana jatelain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:ss&
sdadetdan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteests
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.



2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitéd kolmannelle iiman vuokranantajan (kaupunginhallitus) suostumusta.

2.5 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai Kiinteistéd palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle,
sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtdvéan sopimuksen mukaisesti.

3. Vuokrasuhteen kesto

j 3.1 Vuokra-aika

4. Maksut

4.1 Vuokra

Vuokra-aika alkaa 01.03 2007 ja pasttyy 28.02.2037.

Vuokra on kolmetuhatta (3.000:-) euroa vuodessa. Vuotuinen vuokra maksetaan
etukateen jaettuna kahteen yhtad suureen erdan. Ensimmainen erd on maksettava
viimeistdsdn maaliskuun 31. péivana ja toinen erd vimeistdan syyskuun 30. péivéna
vuokranantajan osoittamalle tilille. Poikkeuksena vuoden 2007 ensimmaéinen erd on

maksettava toukokuun 31 paivddn mennessa.

;1.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee,
kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on

korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan
vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on 8/2006= 1626. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden joulukuun

indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan maaliskuun alusta
Jukien.




4.3 Muut maksut

Vuokranantaja pidéttaa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa (610/73)
tarkoitetun littymismaksun. Mikali vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisda,
vuokralainen on velvollinen suorittamaan lisémaksun jatevesimaksulain mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myds mahdolliset yksityistielain mukaiset
maksut.

5 LUNASTAMINEN

Vuokramiehelld, joka on tayttanyt tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on
etuoikeus vuokra-akan paattyessa saada rakennuspaikka uudelleen vuokralle, mikali
se uudelleen vuokrataan.

Kaupungin tulee ilmoittaa vuokramiehelle viimeistaan yhta vuotta ennen vuokrakauden
D paattymisté, tuleeko tontti uudelleen vuokrattavaksi ja milla ehdoilla.

Mikali kaupunki ei uudelleen vuokraa aluetta on se velvolinen lunastamaan
vuokramiehen omaisuuden kyseessé olevan hetken arvosta.

Jos vuokramies haluaa kayitad mainittua etuoikeutta, h3nen on siitd tehtava
vimeistdan kuutta (6) kuukautta enne vuokrakauden paattymists kaupungille
kirjakirjallisesti iimoitus uhalla, ettd han muutoin menettsa oikeutensa.

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa
rakennukset, laitteet, ja laitokset sekd panemaan niiden paikan kuntoon. Mikali tassa
tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen
lukuun julkisella huutokaupalla sek siistia alue myynnista saaduilia varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&hinna vain
julkisen huutokaupan jarjestdmisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on
‘ ~} oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Rakennuskaavatien kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitéé kunnossa ja puhtaana kiinteistén rajoittuva rakennus-
kaavatie maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saédetty sekd asianomaisessa kunnalli-
sessa sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteistdn kohdalla olevaa rakennuskaavatiets ei ole saadetyss4 jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttoon, mutta sitd kuitenkin kaytetaan yleiseen likenteeseen,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen
kayttéon luovutettujen rakennuskaavateiden osalta on séadetty ja maarstty, ellei toisin
ole sovittu.



6.2 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus kolmannelle.

6.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla
perusteilla.

6.4 Erimielisyyksien selvittiminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén sijaintipai-
kan kérdjdoikeudessa.

6.5 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja vuokranantajan osalta sitten,
kun kaupunginhallituksen sopimuksen hyvéksymista koskeva p&atds on saanut lain-
voiman.

T&t& sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

LITTEET:
1) Kartta
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