SWECO ﬁ

Vastineet, ehdotusvaihe

Pyh&jarven kaupunki Kaavan laatija Paivays

Kaavan nimi Pyhajarven Salmenkyldn alueen asemakaavamuutos Jaakko Raunio 16.1.2025
korttelissa 1005 tonteilla 1, 3 ja 4 sek& Tunturitien katualueella YKS 666
(Hyvinvointitalo)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 17.12.2024 - 15.1.2025. Ehdotuksesta
saatiin seuraavat lausunnot ja muistutukset, joihin on laadittu vastineet.
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Lausunnot

1. Pohjois-Pohjanmaan museo / arkeologinen kulttuuriperinto,
13.1.2024

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettava kaavaehdotuksesta arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta.

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi.

2. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 14.1.2025

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa lausuntonaan seuraavaa. ELY-keskuksen
luonnosvaiheen lausunto on otettu p&éosin huomioon asemakaavahankkeen jatkotydssa. ELY -
keskus pitdé kaavahanketta kannatettavana.

Kaava-alueen luontoarvot tarkasteltiin [&ht6tietoaineiston perusteella asiantuntija-arviona. ELY-
keskus katsoo, ettd arviot on padosin asianmukaisesti perusteltu ja riittavid kaavan
luontovaikutusten arvioinnin pohjaksi.

Linnuston osalta kaavaselostuksessa todettiin, ettd Lajitietokeskuksen tietokantatietojen
perusteella alueella tai sen ladhialueella ei pesi huomionarvoisia lintulajeja, joten kaava ei
todennéakdisesti vaikuta huomionarvoisen lintulajiston esiintymiseen. ELY -keskus muistuttaa, etta
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Lajitietokeskuksen portaalin lajitieto perustuu pitkalti satunnaisiin yksittaishavaintoihin eika
kattaviin inventointeihin. Taman takia on syyta arvioida asiantuntija-arviona tietokantatietojen
tarkastelun liséksi suunnittelussa huomioitavien lajien esiintymispotentiaalia hankealueella lajien
elinymparistdvaatimusten perusteella ja mahdollista maastoselvitystarvetta.

EL Y-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa hankkeesta.

Vastine:

Merkitdan lausunto tiedoksi. Kaavaselostusta on tdydennetty asiantuntija-arviolla linnuston
mahdollisesta esiintymispotentiaalista kaavamuutosalueella.

3. Pohjois-Pohjanmaan museo / rakennettu kulttuuriymparisto,
14.1.2024

Pyhajarven kaupunki on pyytanyt Pohjos-Pohjanmaan museon lausuntoa Salmenkylan alueen
korttelin 1005 tontteja 1, 3 ja 4 seka Tunturitien katualuetta koskevasta asemakaavan
ehdotuksesta (Hyvinvointitalo). Tama museon lausunto koskee arvokkaita maisema-alueita ja
rakennettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven keskustan alueella Tunturintien ja Vanhan Pyhajarventie
valisella alueella. Suunnittelualueen koko on n. 0,7 ha. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa hyvinvointitalon rakentaminen Tunturintien ja Vanhan Pyhajarventien valiselle
alueelle. Hyvinvointitaloon on tarkoitus sijoittaa kirjasto, monitoimisali seka nuorisotilat.

Suunnittelualueelta ei ole tunnistettu kulttuurihistoriallisesti  merkittdvia rakennuksia.
Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle Pyh&jarven kulttuurimaisemien maisema-
alueelle. Kaupungin keskusta-alueelle sijoittuvat asemakaavan muutosluonnoksessa esitetyt
kaupunkikuvalliset muutokset eivat museon mielestd heikenna maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen arvoja. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa Pyhajarven
Salmenkylan alueen korttelin 1005 tontteja 1, 3 ja 4 seka Tunturitien katualuetta koskevasta
asemakaavan ehdotuksesta (Hyvinvointitalo) arvokkaiden maisema-alueiden tai rakennetun
kulttuuriympéariston osalta.

Vastine:

Merkitaan lausunto tiedoksi.

Muistutukset

1. Yksityishenkild, 2.1.2025

Esitdn mielipiteeni, ettd Hyvinvointitalon rakennuskaava on liian ahdas suunnitellulle tontille.
Tontti on postimerkin kokoinen ja suunniteltu rakennus tulee aiheuttamaan valitontd nakoeste,
varjostumishaittaa sekd meluhaittaa Asunto-osakeyhtié Makilehto Oy:n kerrostalon asukkaille ja
rakennuksessa toimiville Anun Kampaamolle ja Fysioterapia Liikkuva Linnan yrityksille seka myos
vieressé olevan rivitalon asukkaille, jonka rajanaapuriksi Hyvinvointitalo tulisi. Sekd& myds autojen
parkkipaikat ovat aivan vahaiset ja olemattomat Hyvinvointitalon asiakkaille. Ja Salmen
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koululaisten ja lukiolaisten turvallisuus vaarantuu lisdantyneen autoliikenteen takia. Nykyajan
turistibusseille 14,5metria pitkille telibusseille on liikkkuminen liilan ahdasta kyseisen Tunturitien
kadun ja littymien osalla. Lisdantynyt liikenne tulee aiheuttamaan vaaratilanteita ja
onnettomuuksia Tunturitieta liikkuville kayttgjille. Koulubussien kuljettajilta olisi pitanyt kysya
mielipiteitd ~ Hyvinvointitalon  Liikennesuunnitelmaan sekd Pelastuslaitokselta myés
Hyvinvointitalon Pelastussuunnitelmaan liittyen. Ja koko tdmé& Hyvinvointitalo suunnitelma on
paatetty aivan vaarassa jarjestyksessa. Ensin olisi Teknisen Lautakunnan pitanyt hyvaksya
Hyvinvointitalon rakennussuunnitelma, josta se olisi edennyt Kaupunginhallituksen
hyvéaksyttavaksi, josta se olisi edennyt Kaupunginvaltuuston lopulliseen hyvaksyntaan. Nain ei
tapahtunut. Kaavoitussuunnitelman tehnyt SWECO Oy:n edustajakin on todennut
Hyvinvointitalon olevan liian massiivinen noin ahtaalle tontille. Pyhajarven Kaupungin oma
Lupajaosto on jaavi antamaan poikkeuslupaa Hyvinvointitalon rakentamiseen, koska Pyhajarven
Kaupunki omistaa kyseisen Hyvinvointitalon. Tassa on tehty monta virheellistd paatosta ja
suunnitelmaa Hyvinvointitalon osalta ja lisaksi on suoritettu aivan liian puutteellinen lahitalojen
asukkaiden kuuleminen Kkyseista Hyvinvointitalon rakennussuunnitelmaa koskien. Tama
Hyvinvointitalon rakennus- ja tonttisuunnitelma on tehty puutteellisesti, nopesti ja vaarin
perustein.

Kirjaston kayttajana vaadin, etta mainitsemiini epakohtiin puututaan ja tehdaan asioiden vaatimat
korjaukset sekd muutokset. Paljon tarkedmpaa olisi tehda urheilukentédn juoksuratojen uusi
pinnoitus, kun se on jo lilan kulunut ja epatasainen sekad ostaa uudet korkeushyppypatjat, etta
koululaiset voisivat harrastaa korkeushyppyd. Sek& rakentaa urheilukentélle uusi
huoltorakennus, jossa olisi myds Pyhajarven Pohdille toimistotilat. Yleisurheiluun pitaa panostaa
enemman Pyhajarvella!

Vastine:

Kaupunginvaltuusto on paattanyt asemakaavan muutoksen vireilletulosta 29.1.2024 § 7.
Kaavamuutokseen liittyen on ollut mahdollista jattda palautetta eri vaiheissa. Asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtéavilla 30 vuorokauden ajan
loppukesélla 2024. Liséksi kaavan luonnosvaiheen (valmisteluvaiheen) aineisto on ollut julkisesti
nahtavilla 30 vuorokauden ajan syksylla 2024. Naapurikiinteistdjd on tiedotettu erikseen
kirjallisesti. Asemakaavan muutosprosessi on edennyt Alueidenkayttélain (entinen Maankaytto-
ja rakennuslaki) tarkoittamalla tavalla. Rakennuksen hanke- tai arkkitehtisuunnittelu ja paatdkset
sen suhteen ovat oma, erillinen  prosessinsa eivatka  liity  varsinaiseen
asemakaavanmuutosprosessiin. Myds poikkeamispaatds (Lja 03.12.2024 § 67) voimassa
olevasta asemakaavasta on oma, erillinen prosessinsa, ja on ollut tarpeen hyvinvointitalon
valtionrahoituksiin liittyvista syista.

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva korttelialue on ollut jo voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu rakentamiselle, joten suunnitellun kaltainen kaksikerroksinen rakennus
olisi voitu tontille rakentaa myds sen puitteissa.

Pyhasalmelle on tehty kavelyn- ja pyoréilyn kehittdmissuunnitelma. Suunnitelman tarkoituksena
on parantaa kavelyn ja pyorailyn olosuhteita, ja suunnitelmassa on esitetty toimenpideohjelma,
jolla kavelya ja pyorailya saadaan edistettya. Kavelyn- ja pyorailyn kehittdmissuunnitelma on
huomioitu asemakaavan valmisteluaineistoissa. Hyvinvointitalon suunnitelma edistéa alueen
likenteen jasentelyd, ja on keskeisen sijaintinsa vuoksi saavutettavissa helposti myds muutoin
kuin autolla. Seka ajoneuvoille, etté polkupydrille osoitetaan tontilta pysakdintipaikkoja molemmin
puolin rakennusta sekd Tunturitien, ettd Vanhan Pyhajarventien varteen. Lisda paikoitustilaa
I6ytyy kavelymatkan paasta muun muassa Tunturitien varresta seka koulun ja urheilukentan
ymparistosta.

Hankesuunnittelu hyvinvointitalon osalta on kaynnistynyt kaupunginvaltuuston péaatoksen
15.10.2018 § kohdan 2 mukaan, jossa ” kirjastolle rakennetaan uudet tilat mahdollisimman
nopeasti ja samaan yhteyteen rakennetaan monitoimitilat kulttuurin ja liikunnan tarpeisiin. Kirjasto
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siirtyy vaistotiloihin entisen ammattikoulun tiloihin, kunnes uudet tilat valmistuvat.” Keskustan
valtuustoryhma on jattdnyt valtuustoaloitteen 31.1.2022 koskien kirjasto-kulttuuritalon
suunnittelun ja rahoituksen selvittdmista. Kaupunginhallitus on 28.3.2022 § 79 paattanyt lahettaa
aloitteen teknisten palveluiden valmisteltavaksi. Hyvinvointitalon hankesuunnitelma on paivitetty
5.10.2023. Taman jalkeen hankkeen vaatima kaavamuutoksen vireilletulo on kaynnistynyt
kaupunginhallituksen paatoksella (Khall 22.01.2024 § 22) ja sen jalkeen kaupungin valtuusto on
hyvaksynyt kaavamuutoksen vireilletulon (Kvalt 29.01.2024 § 7.) Asialistalla esittelytekstina on
ollut muun muassa seuraavaa: "Asemakaavan muutoksen pohjaksi kdy rakennushankkeen
valmistelussa laadittu hankesuunnitelma ja sen sisélla oleva alueen maankaytén suunnitelma.”

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta, sekd muilta tarpeellisilta viranomaisilta on pyydetty
lausunnot kaavamuutokseen osallistumis- ja arviointisuunnitelman osalta,
kaavaluonnosvaiheessa seka kaavaehdotuksen aineistoon, ja kaava-aineistoon on tehty
korjauksia viranomaisten lausuntojen pohjalta.

Urheilukentdn varustelut tai parantaminen eivat liity valmisteilla olevaan asemakaavan
muutosprosessiin, vaan niistd paatetdan omissa prosesseissaan.

2. Kiinteistd Oy, Pyh&jarven Makilehto, 9.1.2025

Pyhajarven kaupunki haki kaavamuutoksen poikkeamislupaa tilojen 626-403-16-139, 16-175 ja
16-157 alueelle muodostuvan asemakaavan korttelin 1005 tonteille 3 ja 4. Tarkoituksena on
rakentaa uudisrakennuksena Hyvinvointitalo.

Pyhéjarven kaupungin lupajaosto teki 3.12.2024 kaavamuutoksen poikkeamispaattksen Lja joka
on paapiirteittdin  03.12.2024 S 67 304/10.03.00.02/2024  korttelissa  K1005,
kaavamuutossuunnitelman sisélléon mukainen.

Pyhgjarven kaupunginhallitus pyytda 16.12.2024 tekeméallaan paatdksellaan mielipiteitd ajalla
17.12.2024 - 15.1.2025 poikkeamispaatoksesta. Poikkeamispaétds on kuitenkin tehty jo aiemmin
3.12.2024, eikéd asemakaava ole siten enda valmisteluvaiheessa.

Tilojen 626-403-16-139 KOTIKUUSI, 626-403-16-175 MURSULA, 626-403-16-157 UIMALA
kaavamerkintd oli AL eli asuin- ja liikerakentaminen ja rakennustehokkuusluku 0.4.
Rakennusoikeutta kaavassa oli 2516 m2. Kaavamuutoksen jéalkeen tilojen kaavamerkintd on Y eli
yleisten rakennusten korttelialue ja rakennustehokkuusluku 0.7. Rakennusoikeutta kaavassa on
nyt 4403 m2. Hyvinvointitalon uudisrakennuksen kerrosala on 4273,5 m2. Tilojen rakennusoikeus
on kasvanut paatoksen myoéta entisestaan.

Pyhajarven kaupungin tekniset palvelut suoritti naapureiden kuulemisen 19.11.2024
sahkdpostilla taloyhtion isdnnditsijan kautta, jossa yhteydessa myods Kiinteistd Oy Makilehtoa
626-403-16-2 26 403-16-19 kuultiin. Kaupunki ei ole kuullut kirjeilla Mé&kilehdon
osakkeenomistajia, vaan taloyhtion hallitus on joutunut tiedottamaan asukkaita ja omistajia
erikseen.

Tilojen 626-403-16-175 MURSULA ja 626-403-16-139 KOTIKUUSI rajanaapurissa sijaitseva
Kiinteistd oy Pyhajarven Méakilehto on antanut viimeisimman lausunnon 26.11.2024 kaupungin
kuulemisasiassa naapuritonteille  tehtyyn asemakaavamuutokseen ja asemakaavan
rakennusoikeuden ylitykseen.

Kiinteistd Oy Pyhajarven Makilehto ei vastusta hyvinvointitalon rakentamista alueelle, mutta
toteaa lausunnossaan, ettd ei tule hyvaksyméaan nain massiivista rakentamista korttelin 1005
tontin 4 alueelle.
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Koy ei anna lupaa nain massiiviseen rakennusoikeuden lisddmiseen tontille. Makilehdon kanta
asiassa ei ole muuttunut.

Koy Pyhajarven Makilehdon kanta on edelleen, ettd rakennusoikeuden lisdaminen ja suunnitellun
hyvinvointitalon massiivinen koko tulee tontin 4 muutoksen osalta alentamaan taloyhtion
asukkaiden viihtyvyyttd ja aiheuttamaan taloudellista haittaa taloyhtion osakkeenomistajille.
Hyvinvointitalo tulisi suunnitelmien toteutuessa tayttdmaan koko taloyhtién naapurissa olevat
tontit 1, 3 ja 4 ja on tontilla 4 arviolta kolmikerroksisen talon korkuinen. Naapuritontille nousevan
hyvinvointitalon liikuntasalin sisétilan vapaa korkeus on vahintddn 8 m, jolloin julkisivu on tata
korkeampi. Kaava sallii kuitenkin vain kaksikerroksisen rakennuksen. Makilehdon kiinteisto tulee
jddmaan valtavan hyvinvointitalon rakennelman pysyvaan varjoon. Taloyhtidon lanteen
suuntaavista ikkunoista tulee ndkymaan jatkossa ainoastaan hyvinvointitalon seinda, joka on noin
10 m etlisyydellda. Nykyinen puistomainen alue, jonka vanha asemakaava
rakennusoikeudessaan huomioi, tulee haviamaan kokonaan. Makilehdon ja hyvinvointitalon
rakennusten vali tulee suunnitelmien mukaan olemaan niin pieni, ettei siihen mahdu

istuttamaan puistomaisen nakyman sailyttdmiseksi riittdvda maarada puita, varsinkin mikali
suositeltua vahintdan 5 m etaisyytta talon seinésta istutusten osalta noudatetaan. Havainnekuva
kaavaselostuksen sivulta 23 esittda tulevan tilanteen erinomaisen hyvin. Koy Mékilehdon
asuinrakennus on ymparoity kuvassa sinisella.

Havainnekuva hyvinvointitalosta Vanhan Pyhajarventien
suunnalta.
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Ohessa viela havainnekuva alueesta ja suunnitelmasta varillisena. Makilehto on edelleen ymparoity
kuvaan sinisella.

»

Arkkitehtitoimisto Paloranta Oy

Koy Pyhéjarven Mékilehdon kiinteistd kuvissa vasemmalla alareunassa ja hyvinvointitalo on sen
ymparilla kahdella sivulla. Toteamme edelleen, etta erityisesti taloyhtion lansipuolen tontin 4
rakentaminen umpeen tulee alentamaan asuntojen arvoa. Asuntoja on jatkossa vaikea saada
vuokralle tai myytya. Tilanne koskettaa valtaosaa taloyhtion huoneistoista, yrittdjista ja
asukkaista, silla hyvinvointitalon korkein kohta tulee juuri taloyhtion huoneistojen ikkunoiden
eteen peittden viiden asukkaan ja yhden liikehuoneiston ndkyméan kokonaan. Suurimmassa
osassa on ikkunat, terassit ja parvekkeet ainoastaan lansisuuntaan, jossa hyvinvointitalon korkein
kohta sijaitsee. N&in ollen suunnitellussa rakennuksessa, sen mitoituksessa ja tonteille
sijoittelussa ei oteta huomioon l&hiasukkaita ja heidan viihtyvyyttddn tai varallisuuttaan
osakkeenomistajina. Voimassa olevan maankaytté- ja rakennuslain 171 §:ssé todetaan, etta
kaavamuutoksen poikkeamista ei saa myodntaa, jos se aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Korttelin 1005 tontin 4 rakennusoikeuden lisddminen taloyhtién naapurissa
lansipuolella  aiheuttaa selkedan ymparistbhaitan Makilehdon asukkaille.  Nykyinen
luonnonlaheinen ja puistomainen miljoé haviaa ja tilalle tulee pimentéva seind. Tama vaikuttaa
asumisviihtyisyyteen ja tulee alentamaan osakkeenomistajien haitan ja kiinteiston pihapiirissa
tapahtuvan vuokratuloja ja liiketoiminnan liikevaihtoa. Maisemahaitan ja kiinteistén pihapiirissé
tapahtuvan merkittavan yleisilmeen muutoksen aiheuttama kiinteiston arvon aleneminen on
pysyvaa ja vahingonkorvaus vaatimus kaupungille voi tulla kyseeseen. (Suomen perustuslaki 15
8. Laki eraista naapurisuhteista 14 § ja 17 8. Laki ymparistdvahinkojen korvaamisesta 5 8.)
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Yll& olevassa kuvassa Méakilehdon kiinteisté on ympéardityna siniselld. Sen vasemmalla puolella
ja ylapuolella Pyhajarven kaupunki on tehnyt poikkeamisen asemakaavaan ja lisannyt
merkittavasti rakennusoikeutta. Poikkeama-alue on rajattu punaisella katkoviivalla. Uusi kaava
mahdollistaa kaytdnnéssa kyseisen alueen rakentamisen lédhes laidasta laitaan. Tasta
iimakuvasta selvidd hyvin, kuinka puistomaisella alueella Kiinteisto Oy Makilehto talla hetkella
sijaitsee.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 S 1) kohdassa todetaan, ettéd kaavamuutosta laadittaessa
olisi pitanyt selvittdd ja ottaa huomioon muutoksen vaikutus lahiasukkaiden elinoloihin ja
elinymparistoon. Kyseisen selvityksen tulisi antaa riittdvat tiedot, jotta voitaisiin arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat, valittomat ja valilliset vaikutukset ldhiasukkaiden
elinoloihin ja elinympéristddn. Asukkaita ei ole huomioitu, eikd vaikutusta selvitetty riittavasti
hyvinvointitalon suunnitteluvaiheessa. Pyhdjarven kaupunki ei ole teettanyt vaikuttavuusarviota
Koy Makilehdon osakkaille tai asukkaille.

Voimassa olevan maankaytté- ja rakennuslain 81 a 8:ssd Poikkeukset tonttijaon
oikeusvaikutuksista todetaan, ettéd tonttjaosta saa tarvittaessa poiketa vahadisessa maarin
naapurikiinteiston omistajan tai haltijan vahingoksi, kun rakentaminen koskee hanketta, johon
sisaltyy kolmiulotteinen kiinteistd. Edellytyksend on liséksi, ettd naapurikiinteiston omistaja tai
haltija antaa poikkeamiseen suostumuksensa. Kyseessd ei ole vahainen kaavamuutoksen
poikkeaminen, koska rakennusoikeuden lisdys on yli 10 %. Rakentamisoikeutta ollaan nyt
nostamassa 75% ja viereiset tontit 1, 3 ja 4 ollaan rakentamassa tontin laidasta laitaan.
Rakennusoikeus tulee ylittymaan kokonaisuudessaan 1887 m2. Rakennusoikeuden
tehokkuusluku nousi lupajaoston paatdéksen myotd 0,4:std 0,7:44n. Muutosta asuinkorttelin
valittémassa laheisyydessa ei voida perustella silla, etta tontille esitetty rakentamistehokkuus on
linjassa keskusta-alueen muiden kortteleiden tehokkuuksien kanssa. Rajanaapureina on
kuitenkin asuinrakennuksia.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 59 8:ss& Véahdiset ylitykset todetaan, ettd asemakaavassa
maaratyn rakennus- tai kattokorkeuden yli voidaan sallia rakennettavaksi rakennuksen
kayttotarkoituksen palvelevia rakennelmia seké vahaisia paatyja ja torneja, jos ne sopeutuvat
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rakennukseen ja ymparistékuvaan, eika niistéd aiheudu naapureille huomattavaa haittaa. Edella
on todettu, etta taloyhtion osakkeenomistajien ndkemys on, etta suunnitteilla oleva kaavamuutos
mahdollistaa rakennelman, josta on asukkaille huomattavaa haittaa.

Jo selvitysvaiheessa olisi kaupungin pitédnyt laatia varjostuskuvat, joista selvidd tulevan
rakennuksen varjostava vaikutus naapuritaloihin néhden. Vaadimme, ettd kyseiset kuvat
laaditaan ja ettd ne siséllytetddn suunnitelmiin ja toimitetaan takautuvasti naapurikiinteistéjen
omistajille.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 8:ssé Mielipiteen esittdminen kaavaa valmisteltaessa
todetaan, ettd kaavamuutoksesta on aina julkaistava ilmoitus ainakin yhdesséa paikkakunnalla
yleisesti levidvassd sanomalehdessda, jotta kaikki kuntalaiset voivat sanoa mielipiteensa
muutoksesta. Téallaista lehti-ilmoitusta ei ole julkaistu ennen Pyhéajarven kaupungin lupajaoston
paatdksen tekoa 3.12.2024. Julkisessa kuulemisessa ei ole noudatettu avoimuuden ja
oikeudenmukaisuuden periaatteita. Kaavamuutosta ei ole kuulutettu kaikille kuntalaisille
asianmukaisesti ja kaavamuutoksesta kuuleminen on tehty virheellisessa jarjestyksessa.
Kaupunki perustelee kuulematta jattdmistd vahdaisella kaavamuutoksen poikkeamisella.
Rakentamisoikeuden nostaminen tehdylla paatoksella 75 % on merkittava, ei vaikutuksiltaan
vahainen. Puistomaisten piha-alueiden poistaminen ei mydskdan ole vahdinen muutos.
Hyvinvointitalon kaavamuutoksesta on kuulutettu Pyhajarven kaupunginhallituksen 16.12.2024
paatoksella julkisesti paikallislehdesséa 17.12.2024-15.1.2025 vasta jalkikateen, kun kaavasta ol
jo paatetty. Tahan kuulutukseen voi jattda ainoastaan mielipiteitd. NAaihin asioihin viitaten
Kiinteistd Oy Pyhajarven Makilehto totesi naapurinkuulemislausunnossaan, etta se ei hyvaksy
Pyhajarven kaupungin esittdmdd kaavamuutosta, eikd anna kaupungille lupaa lisata
rakennusoikeutta. Mékilehdon kanta ei ole muuttunut.

Vastine:

Asemakaavan muutosprosessi ja tiloille 626-403-16-139 KOTIKUUSI, 626-403-16-175
MURSULA ja 626-403-16-157 UIMALA tehty poikkeamispaatds nykyisestda, voimassa olevasta
asemakaavasta ovat erillisia prosesseja. Pyhajarven kaupunginhallitus paatti 16.12.2024 § 275
asettaa Pyhasalmen asemakaavan korttelin 1005 muutoksen ehdotusaineistot nahtaville, joihin
on ollut mahdollista esittdd muistutuksia. aikavalilla 17.12.2024-15.1.2025 Tiloille tehty
poikkeamispaatds Lja 03.12.2024 § 67 ei liity asemakaavan muutoksen ehdotusaineistoihin.
Tiloille 626-403-16-139 KOTIKUUSI, 626-403-16-175 MURSULA ja 626-403-16-157 UIMALA
tehty poikkeamispaéatds voimassa olevasta asemakaavasta liittyy valtionavustusten hakemiseen
hyvinvointitalon rakennuskustannuksiin.

Kaavaluonnoksessa korttelialueelle ehdotettu tehokkuusluku 0.7 olisi sallinut rakentaa tontille n.
4454 m2. Kaavaehdotukseen tontille sallittu rakennusoikeus on vahennetty 4000
kerrosalaneliometriin eli rakennusoikeutta on vahennetty lahes 500 m2. Lisaksi rakentaminen
keskustan alueelle tukee tehokkaampaa tontinkayttéa ja rakentamista.

Valmisteilla oleva asemakaava sallii edelleen vain kaksikerroksisen rakennuksen rakentamisen
korttelialueelle, kuten voimassa oleva asemakaavakin. Asemakaavaehdotuksessa tai voimassa
olevassa asemakaavassa ei ole annettu maarayksia rakennusten kerrosasemista. Nain ollen
rakennettava rakennus voi olla raystaskorkeudeltaan tai harjakorkeudeltaan korkeampi kuin ns.
tavanomainen kaksikerroksinen rakennus.

Vaikka rakennusoikeus on voimassa olevassa asemakaavassa vahaisempi kuin asemakaavan
muutosluonnoksessa, olisi vastaavanlainen, hyvinvointitalon liikuntahallin rakennusosan
kaltainen rakennus silti ollut mahdollista rakentaa tontille samaan kohtaan my6s voimassa olevan
asemakaavan puitteissa. Voimassa olevassa asemakaavassa esitetyt rakennusalat ovat
ohjeellisia, eikd asemakaavaan ole osoitettu puisto- tai istutettavia alueita. Alueen nykyinen
puistomaisuus johtuu ymparoivien tonttien rakentumatta jaamisestd, jolloin alueen kasvillisuus on
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saanut kasvaa vapaasti. Asemakaavan muutoksessa esitetty hyvinvointitalon etaisyys tontin
rajasta on lain ja asetusten mukainen, ja istutukset on kokonaan osoitettu hyvinvointitalon tontin
puolelle.

Asemakaavan muutosprosessin aikana on pyydetty lausunnot viranomaisilta, jotka ovat antaneet
lausuntonsa asemakaava-aineistosta mukaan lukien asemakaavaan liittyvien selvitysten
riittdvyydesta. Asemakaavan aineistoja on korjattu niiden osalta. Hyvinvointitalo toteutuessaan
lisdd Pyhadsalmen keskustan elinvoimaa ja houkuttelevuutta asuinalueena. ELY-keskus
lausunnossaan pitda kaavahanketta kannatettavana.

Kaavamuutoksen valittomat vaikutukset (mm. maisema- ja liikkennevaikutukset) kohdistuvat
suurelta osin lahimpiin kiinteistdihin, joten kaavahankkeessa on kiinnitetty erityistd huomiota
naapurikiinteistdjen kuulemiseen. Valmisteluvaiheessa lahimpia kiinteistdja on erikseen tiedotettu
kirjallisesti kaavan vireilletulosta ja vaikutusmahdollisuuksista. Taloyhtididen kuulemiset
hoidetaan taloyhtion isannditsijan kautta, ja isannoitsija tiedottaa asiasta osakkeenomistajia
parhaaksi katsomallaan tavalla. Kaavaehdotuksen néhtavillaolon aikana osallisilla on ollut
mahdollisuus jattaa muistutus kaavaehdotuksesta. Lupajaoston paatds kaavasta poikkeamiseen
on erillinen prosessi kaavamuutosprosessista, ja se koskee nykyistd voimassa olevaa kaavaa.
Poikkeamispaatoksia eivat koske Maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 § esitetyt kohdat kaavan
valmistelusta.

Kunta on katsonut poikkeamispaatosta tehdessaan, ettd hakemuksen mukainen poikkeaminen
rakennusoikeuden maarasta ei aiheuta Alueidenkayttolain (entinen MRL) 171 8:n tarkoittamia
merkittéavida haittoja. Poikkeamislupahakemuksen rakennuspaikka on voimassaolevassa
asemakaavassa rakennuspaikka, jolle olisi voinut my6s voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti rakentaa nyt suunnitellun hyvinvointitalon kaltaista rakentamista. Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 § jattaa kunnalle tietyiltd osin harkinnanvaraa kuuluttamisen laajuuden
suhteen valmisteluvaiheessa. Asetuksen pykalan mukaan vaikutuksiltaan vahdaisen
asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen Kkuulutusta ei ole valttdmatonta julkaista
sanomalehdessa. Kaavamuutoksen luonteen vuoksi kaupunki on hyvinvointitalon asemakaavan
muutoksen yhteydessa paatynyt valmisteluvaiheessa tiedottamaan nahtaville asettamisesta
internet-sivuilla ja ilmoitustaululla, ja painottanut kattavaa vuorovaikutusta lahimpien kiinteistéjen
kanssa. Ehdotusvaiheessa asemakaavan muutoksesta on tiedotettu laajemmin.

Kaava-aineistoihin on pyydetty hyvinvointitalon suunnittelusta vastaavalta taholta varjostuskuvat,
jotka on liitetty kaava-aineistoihin.

2. Yksityishenkild, 14.1.2025

Vastustamme tata hanketta, koska se aiheuttaa luvatonta pysakointia viereiselle kiinteistolle
Kiinteistd Oy Ylakyla, os. Vanha Pyhdjarventie 4 piha-alueelle, jonne tuodaan autot, kun
hyvinvointitalon pysakoéintialue on aivan liian pieni.

Asumme (henkil6tieto poistettu), huoneistossa ja pihaamme tulee lilan ahtaalle tontille rakennetun
hyvinvointitalon asiakkaat autojensa kanssa, kun pysakdintitilaa ei ole tarpeeksi. Hanke on aivan
mielettdman kallis ja liian suuri rakennus aiotaan tehda liian pienelle tontille. Jaatisen aikaan jo
hautajaisvéaki ajoi luvatta toiselle puolelle tietA meidan kiinteistomme pihaan, kun ao.
rakennuksella ei ollut tarpeeksi pysékointitlaa. Nyt sama jatkuu, jos hyvinvointitalon
rakentaminen aiotaan tehdad tassd mittakaavassa. Meidan kiinteistomme pihaan Vanha
Pyhéajarventie 4 ei saa muut pysakaida, kuin talon asukkaat ja meidan liiketilojen asiakkaat. Ei ole
mitdan mieltd rakentaa ndin massiivista rakennusta liian pienelle tontille, kun se aiheuttaa
naapureille harmia.

Dokumenttiviite: RJ p:\fiolu04\120\25011717_pyhajarvi_hyvinvointitalon_akm\000\c_suunnitelmat\ehdotus\ehdotusvaiheen
palaute\hyvinvointitalo_vastineet_ehdotus_palaute.docx

9/10



SWECO ﬁ

Miksi kustannukset esitetdan hinnoilla alv 0%? Kyseessé on ns. kuluttajavero, joka on pakko
maksaa, joten laittakaa arvonlisdvero 25,5% lisattynd! Hinnoista on % pois ja se ei vastaa
todellisia kustannuksia, mita tallainen hanke maksaa.

Pienesséa kaupungissa ei téllaiseen ole varaa. VASTUSTAMME HANKETTA!

Vastine:

Merkitaan tiedoksi. Hankkeen kustannukset eivét suoraan liity valmisteilla olevaan asemakaavan
muutosprosessiin.  Hyvinvointitalon  kustannukset on arvioitu 5.10.2023 paivitetyssa
hankesuunnitelmassa. Kuten hankesuunnitelmassa on esitetty, on hankkeelle haettu avustusta
likunta- ja kulttuuritilojen osille erikseen. Kirjastotilojen rakentaminen ei ole tukikelpoista. Tiloille
626-403-16-139 KOTIKUUSI, 626-403-16-175 MURSULA ja 626-403-16-157 UIMALA tehty
poikkeamispaatds voimassa olevasta asemakaavasta liittyy valtionavustusten hakemiseen.

Asemakaavassa sekd ajoneuvoille, ettd polkupydrille osoitetaan tontilta pysakdintipaikkoja
molemmin puolin rakennusta seka Tunturitien, ettd Vanhan Pyhajarventien varteen. Lisda
paikoitustilaa 10ytyy kavelymatkan p&astd muun muassa Tunturitien varresta sekd koulun ja
urheilukentan ymparistosta. Kiinteistdille pysakdimisen voi estaa kieltomerkein tai pysakaintiluvin.
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