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Valmistelija

Rakennustarkastaja Pohlman Marko

Pyhajarven kaupungin rakennusvalvontaan on 19.2.2025 toimitettu
oikaisuvaatimus, jossa vaaditaan seuraavaa: “Kiinteisté6 Oy Pyhdjéarven
Mé&kilehto vaatii rakennusluvan kumoamista vedoten asian virheelliseen
késittelyyn naapureiden kuulemisessa, asemakaavan rakennusoikeuden ja
rakennuskorkeuden merkittédvaan ylittdmiseen, josta seuraa huomattavaa
haittaa naapureille.”

Kuulemisesta ja siihen liittyvaa lainsaadantoa

Naapurien kuulemisesta on maaratty Maankaytto- ja rakennuslain 133
§:ssa:

"Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei
ilmoittaminen hankkeen véhéisyys tai sijainti taikka kaavan sisélto
huomioon oftaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.
Naapuirilla tarkoitetaan viereisen tai vastapééta olevan kiinteistén tai muun
alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilldolosta
sopivalla tavalla tiedotettava myds rakennuspaikalla.

Rakennuspaikalla on tarvittaessa toimitettava katselmus rakennuksen
ympéristéon soveltuvuuden selvittdmiseksi, rakentamisen vaikutusten
arvioimiseksi ja naapurien kuulemiseksi. Katselmuksen ajasta on
annettava tieto hakijalle sek& naapureina olevien Kiinteistéjen haltijoille.

Jos rakennuslupaa haetaan luonnonsuojelulain mukaisella asetuksella
tarkemmin s&édettévélle luonnonsuojelun kannalta merkittévélle alueelle
tai alueelle, joka maakuntakaavassa on varattu virkistys- tai
suojelualueeksi, hakemuksesta on pyydettévé alueellisen
ympéristékeskuksen lausunto.

Tarkemmat sddnnokset lupahakemuksesta ilmoittamisesta, tiedottamisesta
Ja huomautuksen tekemisestd annetaan asetuksella.”

Lisaksi kuulemisesta maarataan Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65
§:ssa:

“Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on antaessaan
rakennuslupahakemuksesta maankaytts- ja rakennuslain 133 §:n 1
momentissa tarkoitetun tiedon naapureille varattava heille véhintdén 7
paivaéd huomautuksen tekemiseen. Jos kyse on hankkeesta, johon
sovelletaan ympéristbévaikutusten arviointimenettelystd annetun lain
mukaista ympdéristévaikutusten arviointimenettelya,
rakennusvalvontaviranomaisen on kuitenkin varattava naapureille
véhintéén 14 péivéda huomautuksen tekemiseen. limoitus hakemuksesta
saadaan toimittaa postitse Kirjeella.

Jollei naapuria tiedeté tai hankaluudetta tavata taikka jos kuultavia
naapureita on enemmé&n kuin kymmenen, ilmoitus hakemuksesta
katsotaan annetuksi naapurille tiedoksi, kun hakemuksesta on ilmoitettu
sillé tavoin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.



Hakija voi liittdéd hakemukseensa selvityksen siita, ettd naapurit tai osa
naapureista ovat tietoisia hankkeesta, ja selvityksen heiddn mahdollisesta
kannastaan rakentamiseen. Siltd osin kuin hakija on esittanyt selvityksen
naapurien kuulemisesta, ei 1 momentissa séédetty kuuleminen ole
tarpeen.

Rakennuspaikalla tarvittavasta asian vireilldolosta tiedottamisesta huolehtii
rakennushankkeeseen ryhtyva. Tiedottamisen tarpeellisuutta ja
suorittamistapaa harkittaessa otetaan muun muassa huomioon hankkeen
koko ja sijainti. Tiedottamisen tarkoituksena on saattaa yleisesti tiedoksi
rakentamisen tai muun toimenpiteen aiheuttama olennainen muutos
ympéristossa.”

Kuulemisessa tulee ottaa huomioon myds Hallintolain 59 §:
"Tavallinen tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle.

Vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitseméntené péivéné
kirjeen lahettamisesta, jollei muuta ndytetad. Asian katsotaan tulleen
viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispéivénda.”

Kuulemiskirjeet on postitettu naapureille 15.1.2025 ja takaraja
huomautusten jattamiselle on ollut 29.1.2025 klo 15:00, eli vastaanottajan
katsotaan saaneen tiedon 22.1.2025 (Hallintolain 59 §) ja heille on varattu
seitseman paivaa huomautuksen tekemiseen (MRL 133 §). Kuuleminen on
siten suoritettu lain edellyttamalla tavalla.

Oikaisuvaatimuksessa myds vaitetaan, ettd "Kun naapureita on yli 10,
kunnan pitéisi kuuluttaa rakennuslupahakemuksen vireilletulosta
sanomalehdessé ja kunnan yleisessé tietoverkossa. limoituksen pitéisi olla
néhtévilléa 14 vuorokautta. Mikéli kaupungin suorittama tiedottaminen oli
virallinen naapureiden kuuleminen, se on virheellinen.”

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n mukaan "Jollei naapuria tiedeté
tai hankaluudetta tavata taikka jos kuultavia naapureita on enemman kuin
kymmenen, ilmoitus hakemuksesta katsotaan annetuksi naapurille
tiedoksi, kun hakemuksesta on ilmoitettu silld tavoin kuin kunnalliset
ilmoitukset kunnassa julkaistaan.” Tassa tapauksessa kuultavia naapureita
on ollut 6 kappaletta. (Yksittaisia osakkeenomistajia ei lasketa erikseen,
vaan kuultava taloyhtié on yksi kuultava.) Lisaksi vaikka kuultavia olisi
enemman, kuin 10, kuuleminen voidaan siitd huolimatta suorittaa kirjeitse,
vaikka MRA 65 § mahdollistaisikin toisenlaisen kuulemistavan. (Tahan
asiaan on otettu kantaa mm. kirjassa "Maankaytto- ja rakennuslaki,
kirjoittajina Hallberg, Haapanala, Koljonen, Ranta, Reinikainen. Kirjan
mukaan paasaantdinen kuulemistapa on kuuleminen kirjeitse.
Poikkeuksellisesti voidaan kuulemismenettely korvata
kuulutusmenettelylla.)

Luvan myoéntamisen edellytykset

Rakennusluvan kasittely on oikeusharkintaa. Lupa tulee siis myontaa,
mikali luvan myodntamisen edellytykset tayttyvat. Rakennusluvan
edellytyksista asemakaava alueella saadetdan Maankaytto- ja
rakennuslain 135 §:ssa seuraavasti:

Rakennusluvan myéntéamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:sséa saadetyt sekd muut tdmaén lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kéyttékelpoinen p&ésytie tai mahdollisuus sellaisen
jJarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavésti ja ilman haittaa
ympéristolle; seké

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistbn sopivaa rakentamista.

Rakennustarkastajan nakemyksen mukaan hanke tayttda MRL 135 §:n
edellytykset muutoin, paitsi ettd hanke ei ole asemakaavan mukainen.
Hankkeelle on kuitenkin mydnnetty Pyhajarven kaupungin teknisen
lautakunnan lupajaoston toimesta poikkeamispaatés (Lupajaosto
3.12.2024 § 67) ja nain ollen edellytykset luvan mydntamiseksi tayttyvat.

Liitteet
Oikaisuvaatimus

Oheismateriaali

Rakennuslupapaatés 25-0004-R ja siihen liittyvat paapiirustukset
Rakennuslupahakemukseen liittyvat kuulemiskirjeet

Kuulemisen johdosta jatetyt huomautukset

Rakennustarkastaja Pohlman Marko
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