' P
Meilld on helppo viihtyi

A’

MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokran kohde

Vuokra-aika

Vuokran maara

Allekirjoittaneet ovat tdndan tehneet seuraavan maanvuok-
rasopimuksen:

Pyhajarven kaupunki (0210261-7)
Ollintie 26

86800 Pyhasalmi

(jaliempana "Vuokranantaja”)

Solano Renewables Finland Oy (3538065-6)
Asematie 4 A1

86800 Pyhasalmi

(jaliempana "Vuokralainen”)

93,382 ha maaraala tilasta 626-403-5-100 Uusi-Olkkola

Maaraala kuvattu liitekartalla.

Vuokra-alueen kayttotarkoituksena on datakeskuksen kehittdminen,
rakentaminen ja operointi.

Vuokra-aika on 1.1.2026-31.12.2062.

Vuokra-aikaa voidaan vuokralaisen niin halutessa pidentaa 10 vuodella
(optio). Vuokralaisen tulee tehda vuokra-ajan pidennyksesta kirjallinen
ilmoitus Vuokranantajalle viimeistaan 12 kuukautta ennen alkuperaisen
vuokrasopimusajan paattymista. Vuokrasopimuksen muut ehdot ovat
voimassa myos optiokauden ajan.

Vuosivuokra maaraytyy sopimuksen eri vaiheissa seuraavasti:

1. Kaavoitus- ja luvitusvaihe (Zoning and Permitting Phase):

Voimassa 1.1.2026-31.12.2029. Vaihe paattyy aiemmin, mikali
rakennuslupa on saanut lainvoiman ja  projekti  etenee
rakentamisvaiheeseen.

Vuokra kaavoitus- ja luvitusvaiheen kahden ensimmaisen vuoden
(1.1.2026-31.12.2027) aikana on 1 504 €/kk, eli 18 050 €/vuosi.

Vuokra kaavoitus- ja luvitusvaiheen 3. vuoden aikana (1.1.-31.12.2028)
on 5 423 €/kk, eli 65 076 €/vuosi.

Vuokra kaavoitus- ja luvitusvaiheen 4. vuoden aikana (1.1.-31.12.2029)
on 6 972 €/kk, eli 83 664 €/vuosi.
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Vuokra on sidottu rakennuskustannusindeksiin 2021=100, 10/2025
indeksi=112. Vuokra maksetaan vuosittain, helmikuun 1. paivaan
mennessa. Vuokrakauden 1.1.2026-31.12.2026 vuokra maksetaan 1.
huhtikuuta 2026 mennessa.

Viivastyskorko maaraytyy korkolain mukaisesti lisattyna korkolain 4 a §:n
mukaisella lisdkorolla. Suomen Pankki ilmoittaa vuosittain viitekoron ja
viivastyskoron prosenttimaaran.

Kaavoitus- ja  luvitusvaiheen  kestoa  pidennetaan, mikali
kaavoitusselvitykset, ymparistdmenettelyt tai rakennuslupaprosessit
viivastyvat Vuokralaisesta riippumattomista syista. Talléin vaiheen kestoa
jatketaan automaattisesti vain silta ajalta, joka on valttamatonta kyseisten
menettelyjen loppuunsaattamiseksi. Tama pidennys ei aiheuta
Vuokralaiselle vuokranmaksuvelvollisuuden lisdksi lisdkustannuksia tai
merkitse sopimusrikkomusta Vuokralaisen puolelta.

2. Rakentamisvaihe (Construction Phase):

Voimassa 1.1.2030-30.6.2032. Vaihe alkaa aiemmin, mikali
rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Vuokra rakentamisvaiheen aikana on 11 620 €/kk, eli 139 440 €/vuosi.
Vuokra on sidottu rakennuskustannusindeksiin 2021=100, 10/2025
indeksi=112. Vuokra maksetaan vuosittain, helmikuun 1. paivaan
mennessa.

Viivastyskorko maaraytyy korkolain mukaisesti lisattyna korkolain 4 a §:n

mukaisella lisdkorolla. Suomen Pankki ilmoittaa vuosittain viitekoron ja
viivastyskoron prosenttimaaran.

3. Kayttovaihe (Operation Phase):

Voimassa 1.7.2032-31.12.2062. Vuokra-aikaa voidaan Vuokralaisen niin
halutessa pidentaa 10 vuodella (optio).

Vuokra kayttévaiheen aikana on 11 620 €/kk, eli 139 440 €/vuosi.

Vuokra on sidottu rakennuskustannusindeksiin 2021=100, 10/2025
indeksi=112. Vuokra maksetaan vuosittain, helmikuun 1. paivaan
mennessa.

Viivastyskorko maaraytyy korkolain mukaisesti lisattyna korkolain 4 a §:n
mukaisella lisdkorolla. Suomen Pankki ilmoittaa vuosittain viitekoron ja
viivastyskoron prosenttimaaran.

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue (arviolta 933 817 m?) 1,75
euron nelidhintaan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd hintaan lisataan
alueen puuston arvo, mikali puusto sisallytetaan kauppaan.
Kiinteistékaupan kohteena on koko vuokra-alue. Hinta lasketaan koko
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vuokra-alueen pinta-alasta. Ostohintaa tarkistetaan vuosittain
Tilastokeskuksen rakennuskustannusindeksin (2021=100, 10/2025
indeksi=112) muutosta vastaavasti siihen saakka, kunnes osto-oikeus
kaytetaan.

Osto-oikeus tulee kaytettavaksi siitéd paivasta lahtien, kun Vuokralainen
on jattanyt toimivaltaiselle viranomaiselle rakennuslupahakemuksen
datakeskushanketta varten. Vuokralainen voi kayttda osto-oikeuttaan
rakennuslupahakemuksen jattamisestd 31.12.2032 saakka, johon
mennessa kiinteistdkauppa tulee vahvistaa.

Kun Vuokralainen kayttda osto-oikeuttaan, osapuolet laativat erillisen
kauppakirjan  Suomen lain mukaisesti. Omistusoikeus  siirtyy
Vuokralaiselle, kun kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Vuokrasopimuksen ehdot pysyvat taysimaaraisesti voimassa siihen
saakka, kunnes kauppa on saatettu loppuun.

Vuokranantaja voi irtisanoa vuokrasopimuksen vuokranmaksun laimin-
lydmisen, rakennuspaikan vuokrasopimuksen vastaisen kayton tai muun
29.4.1966 annetun maanvuokralain tai mahdollisesti myéhemmin sita
korvaa-vaan vastaavaan lakiin sisaltyvan perusteen nojalla.

Vuokranantaja voi kuitenkin irtisanoa sopimuksen vasta sen jalkeen, kun
Vuokralaiselle on annettu kirjallinen ilmoitus vaitetysta
sopimusrikkomuksesta ja vahintdan 60 paivan maaraaika korjata
kyseinen rikkomus. Mikali Vuokralainen korjaa rikkomuksen taman
maaraajan kuluessa, Vuokranantajalla ei ole oikeutta irtisanomiseen
kyseisen laiminlydnnin perusteella.

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa tdma sopimus, mikali
datakeskushanke kaavoitus- ja luvitusvaiheen (Zoning and Permitting
Phase) -vaiheen aikana (1.1.2026-31.12.2029, tai tdman vaiheen

pidentyessa sellaisten kaavoitus-, ymparisto- tai
rakennuslupamenettelyjen viivastymisen vuoksi, jotka eivat johdu
Vuokralaisesta) teknisesti, taloudellisesti tai operatiivisesti

toteuttamiskelvottomaksi. Tallaisina olosuhteina pidetddn muun muassa
seuraavia, kuitenkaan niihin rajoittumatta:

(i) sdhkoverkon liityntaan liittyvat rajoitteet tai viivastykset;

(i) kaavoitukseen tai lupiin liittyvat rajoitteet;

(iii) ymparistovaatimukset, jotka olennaisesti heikentavat hankkeen
toteuttamiskelpoisuutta;

(iv) datakeskushankkeen loppukayttajan tai operaattorin peruuntuminen,
vetaytyminen tai se, ettei lopullista kayttdjaa/operaattoria saada
varmistettua; tai

(v) mikd tahansa muu olennainen olosuhde, joka estaa hankkeen
kehittdamisen, rahoittamisen tai toteuttamisen Vuokralaisen kohtuullisista
toimenpiteista huolimatta.

Irtisanomisen tapahtuessa Vuokralainen ei ole velvollinen maksamaan
hyvityksia, korvauksia tai muita seuraamuksia, lukuun ottamatta
irtisanomispaivaan mennessa kertyneitd vuokramaksuja ja mahdollisesta
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vuokra-alueen  toteutuneesta  maankadytostd  koituvia  alueen
ennallistamiskorvauksia.

Irtisanominen tulee tehda kirjallisesti. Irtisanomishetkesta vuokrasopimus
lakkaa seuraavan tayden kuukauden viimeisena paivana, johon saakka
vuokranmaksuvelvollisuus jatkuu.

Vuokralainen voi siirtdd vuokraoikeuden kolmannelle vuokranantajaa
kuulematta.

Vuokralainen on tietoinen, etta alueelle laaditaan asemakaavaa, joka
tulee asettamaan alueelle maarayksia koskien alueen maankayttoa ja
rakentamista.

Vuokralainen vastaa kaavoituksen, lupien ja mahdollisten
ymparistoselvitysten kustannuksista.

Vuokra-alueen halki kulkee kaksi Elenian 110 kV:n sahkodlinjaa.
Vuokralainen on tietoinen myds siita, ettd kantaverkkoyhtid Fingrid
suunnittelee uutta 400 kV:n voimajohtoyhteyttd, jonka linjaus saattaa
vaikuttaa vuokra-alueen maankayttéon. Edelleen vuokralainen on
tietoinen siitd, ettd Murtomdki 2- energian tuotantohankkeen
sahkonsiirtoratkaisu saattaa vaikuttaa vuokra-alueen maankayttoon.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kaavatien kunnossa- ja puh-
taanapidosta siten kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanpidosta on saadetty.

Vuokralainen on velvollinen mydntymaan vuokra-ajan kuluessa
mahdollisesti tapahtuviin asemakaavan ja rakennusjarjestyksen
muutoksiin alueella.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa rakennuspaikalle tarpeelliset johdot,
laitteet ja kiinnikkeet, joista toimenpiteista korvataan vuokralaiselle
aiheutuneet vahingot.

Vuokralaisella on oikeus Vuokranantajaa enempaa kuulematta hakea ja
saada kiinnitys vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi.

Vuokralainen saa alueen hallintaansa vuokrasopimuksen tultua
allekirjoitetuksi osapuolten toimesta.

Vuokra-alueen puusto on Vuokranantajan omaisuutta. Puuston poistosta
sovitaan yhdessd Vuokranantajan kanssa. Mikali osa vuokra-alueesta
sdilyy metsatalouskaytdssa vuokra-aikana, voi kiinteistébn omistaja jatkaa
ko. alueella metsatalouden harjoittamista.

Tama sopimus tulee Vuokralaista sitovaksi vuokrasopimuksen alle-
kirjoituksella ja Vuokranantajaa sitovaksi sen jalkeen, kun
kaupunginhallitus on vuokrasopimuksen hyvaksynyt ja paatds saanut
lainvoiman seka kun se on kaupungin puolelta allekirjoitettu.
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Sopimuksen versiot

Allekirjoitukset
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Tama sopimus on laadittu kahdella kielelld, suomeksi ja englanniksi.
Mikali kieliversioiden valilla ilimenee ristiriitoja tai tulkintaeroja, sovelletaan
sopimuksen suomenkielistd versiota. Seka Vuokranantajalle etta
Vuokralaiselle on tehty sopimuksen molempien kieliversioiden kappaleet.

Taman vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayt-
tamaan.

Pyhasalmella paivana xkuuta 202x

PYHAJARVEN KAUPUNGINHALLITUS

Nimi Nimi
Asema Asema

Paikka ja aika edelld mainitut

SOLANO RENEWABLES FINLAND OY

Nimi
Asema
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Liitekartta maaraala tilasta 626—403-5-100

DLO-4UIY-£L

10 17
626-403-9-32 |12 1
L7, 626-403-24-56

~,626-403-9-32,
13-5£u: Tigkiall

15

5 1855 626-403-24-56

626-403-0-49 1
Syddnmaanahonka 3
g ,/ \
626-403-9-33 4 \\\
- B
£ \
4 \
v 593
/ \;w
55/ \,
2 808' 7 N
J 7T g b
526-403-5-55" ," 93,382 ha \\
,I s2sa03s00 990 817 m2 M
! —
3 1 = ———
: / _ S
/ T
/ e
626-403-5-37, PR Tervaneva
626-874-2-0

00,

2
r
\ f?}} /
e 626-403;5-30

-
-



