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Pyhajarven kaupunki rakentaa Hyvinvointitalon, joka sisaltaa tilat kirjastolle, nuorisotiloille,
kulttuurisalille/auditoriolle ja liikuntatilat.

Pyhajarven kaupungin rakennustarkastaja Marko Pohlman on myontanyt 14.5.2025
rakentamisluvan 25-0026-RL Pyhajarven kaupungille rakentaa Hyvinvointitalo kiinteistdille 626-
403-16-139, 626-403-18-175 ja 626-40316-157. Hyvinvointitalo sisaltaa tilat kirjastolle,
nuorisotiloille, kulttuurisalille/auditoriolle ja liikuntatilalle.

Kuulemiskirjeen mukaan edellisen rakentamisluvan kuulemisen (jossa maaraaika ollut 25.2.2025)
jalkeen rakentamislupahakemukseen liittyvia piirustuksia on paivitetty, mista syysta haetaan uutta
rakentamislupaa ja naapureiden kuuleminen suoritettiin uudestaan.

Kiinteist Oy Pyhajérven Mékilehto ja Kenttévahdin osakkaat ||| GGz <t vastusta
hyvinvointitalon rakentamista alueelle, mutta toteavat huomautuksessaan, etta eivat tule
hyvaksymaan suunnitelman mukaista massiivista rakentamista korttelin 1005 tontin 4 alueelle.
Jattimaisen liikuntahallin paikka on jossain muualla, kuin asuntojen valitttmassa laheisyydessa.

Kiinteistd Oy Pyhajarven M&kilehto ja Kenttdvahdin osakkaat eivat myonna
rakentamislupaa vedoten asian virheelliseen kasittelyyn ja rakennuksen aiheuttamaan
merkittavaan haittaan taloyhtididen osakkaille ja asukkaille.

Kiinteisto Oy Pyhajarven Makilehto ja Kenttavahdin osakkaat vaativat rakentamisluvan
kumoamista vedoten asian virheelliseen kasittelyyn kuulemisessa, keskeneraisiin
valituksiin hallinto-oikeudessa, asemakaavan rakennusoikeuden ja rakennuskorkeuden
merkittavaan ylittdmiseen, josta seuraa huomattavaa haittaa lahinaapureille.

1. Rakennusluvan virheellinen kasittely

Alla on esitetty rakennusluvan kuulemisprosessin eteneminen ja siina tapahtuneet
virheet perusteluineen. Tapahtunut virhe on esitetty lihavoituna kunkin kuulemisesta



kertovan kappaleen lopussa. Kuulemisissa ei ole mydskaan toteutettu kaikistellen hyvaa
hallintotapaa tai avoimuuden periaatetta.

Kuulemisprosessi HVT:n kolmesta eri rakentamislupa kuulemisesta

Ensimmaisen rakentamisluvan kuuleminen naapureille oli 29.1.2025 mennessa.
Pyhajarven kaupungin rakennustarkastaja lahetti postitse tiedotteen

rakennuslupahakemuksesta, joka sisalsi kuulemiskirjeen lisaksi ainoastaan kuvat
asemapiirroksista ja karttaotteet. Kirje oli paivatty keskiviikkona 15.1.2025. Hakemus
saapui 24.1.2025 isannditsijalle, jolloin myds taloyhtion hallituksen jasenet saivat tiedon.
Hakemuksesta puuttui tarkeitd dokumentteja mm. itse rakennuslupahakemus ja
rakennuspiirustukset. Nain ollen esim. rakentamislupahakemuksen vireilletulopaivaa ei
tiedotettu naapureille. Tiedotteen mukaan materiaaleihin oli mahdollisuus kayda
tutustumassa Pyhajarven kaupungintalolla, lupasihteerin toimistossa varaamalla aika
etukateen. Huomautus oli annettava keskiviikkoon 29.1.2025 klo 15

mennessa postitse.

Aikaa lupasihteeriltd ajan varaamiseen, materiaaliin tutustumiseen ja huomautuksen
tekemiseen oli kaytdnndssa n. 3-4 arkipaivaa. Taloyhtion osakkaista osa ei asu
Pyhajarvella ja moni tydskentelee paivisin, jolloin materiaaleihin tutustuminen Pyhajarven
kaupungintalolla arkipaivana on hyvin haastavaa, erityisesti nain nopealla aikataululla.
Samoin sahkopostilla jaetun tiedon tutustumiseen aikaa on jaanyt hyvin vahan.
Lupahakemus tai materiaalit eivat olleet mydskaan nahtavilla verkossa. MRA 65 §
mukaan normaali naapureille varattava huomautuksentekoaika on vahintaan 7
vuorokautta. Kuulemisajassa ei huomioitu riittdvasti postin kulkemiseen

menevaa aikaa.

Rakennusluvan liitteet saatiin yhtion nahtaville lopulta vasta isannditsijan useiden
pyyntdjen jalkeen sahkopostilla maanantaina 27.1.2025, kaksi paivaa ennen
kuulemisajan paattymista. Kuulemiseen liittyvan varsinaisen lupahakemuksen yhtié sai
nahtaville vasta 17.2.2025 toisen rakentamisluvan kuulemisen yhteydessa. Tama
lupahakemus oli paivatty 23.1.2025. Kuitenkin vasta 17.6.2025 kaupungin
rakennustarkastajalta saatiin pyynnosta vastaus, milloin rakentamislupahakemus oli tullut
vireille tastd ensimmaisesta lupahakemuksesta. Rakennustarkastaja kertoi sdhkopostilla,
etta vireilletulopaiva oli 18.12.2024 ja allekirjoitettu dokumentti olisi saatavilla
ainoastaan maksua vastaan. Rakennuslupahakemus on olennainen asiakirja ja se
tulisi sisaltya kuulemismateriaaleihin. Erityisesti tilanteessa, jossa lainsaadanto on
muuttunut rakentamisen osalta vuoden 2025 alusta. Asianosaisia tulisi kuulla
kaikesta aineistosta, joka voi vaikuttaa asian ratkaisuun (HL 36 §). Lisaksi
Hyvinvointitalo on julkinen rakennus ja merkittava hanke, josta olisi pitanyt tehda
julkinen kuulutus jo lupahakemuksen tullessa vireille, eli ennen varsinaista
lupapaatosta. Tallaista kuulutusta ei ole tehty lainkaan.
Rakentamislupahakemuksen kuulemisessa ei ole noudatettu hyvaa hallintotapaa
tai avoimuuden periaatetta. Viranomaisten tulisi toimia avoimesti, ennakoitavasti,
puolueettomasti ja oikeudenmukaisesti (HL 6 §). Jos julkista kuulutusta ei ole
tehty, kuulemisvelvollisuus ei tayty (HL 34 §).



Kuulemiskirjeessa ei ilmoitettu sahkoista kanavaa huomautuksen jattamiseen, mutta
rakennustarkastaja Pohlman myénsi puhelimitse isannditsijalle luvan jattda huomautus
sahkdpostilla vaaditun ajan puitteissa. Huomautus rakennusluvasta tuli jattaa 29.1.2025
klo 15 mennessa. Huomautus on kuitattu vastaanotetuksi Marko Pohimanin
sahkopostista 29.1.2025 klo 12.50. Taloyhtid ei ole saanut vastausta tai vastinetta, miten
huomautusta on kasitelty.

Pyhajarven kaupunki on kuuluttanut ilmoitustaulullaan ja kaupungin nettisivuilla
rakennusluvan, jonka se on myontanyt Hyvinvointitalolle 7.2.2025 tunnuksella 25-0004-
R. Julkipanolista paatdksesta on ollut esilla jo paivaa aikaisemmin 6.2.2025 ja siina
kerrotaan limoituksen olevan ilmoitustaululla 6.2 - 21.2.2025 eli 14 vrk ajan.

Virhe naapureiden kuulemisessa: Naapureille ei varattu riittavasti huomautuksen
tekoaikaa ja puutteelliset kuulemisasiakirjat. Virhe myos julkisessa kuulemisessa.

Toisen rakentamisluvan kuuleminen oli 25.2.2025 mennessa. Pyhajarven kaupungin
rakennustarkastaja lahetti postitse tiedotteen rakentamisluvasta, joka sisalsi kuvat
asemapiirroksesta ja karttaotteet. Kirje oli paivatty keskiviikkona 10.2.2025.

Tiedote saapui 20.2.2025 isannditsijalle, jolloin myds taloyhtié Makilehdon hallituksen
jasenet saivat tiedon. Tiedotteen mukaan materiaaleihin oli mahdollisuus kayda
tutustumassa Pyhajarven kaupungintalolla, lupasihteerin toimistossa varaamalla aika
etukateen. Huomautus oli annettava 25.2.2025 klo 15 mennessa postitse. Aikaa
huomautuksen tekemiseen jai 5 vrk sisaltden viikonlopun.

Rakentamislupaan liitetyt dokumentit saatiin yhtion nahtaville sdhkdpostilla

isdnnoitsijan ennakoivasta pyynnosta 17.2.2025, koska kahdelle muulle rajanaapurille ol
tullut tiedote asiasta jo perjantaina 14.2.2025. Saadut liitteet sisalsivat
rakennuslupahakemuksen 626-2025-00007 kiinteistélle UIMALA 626-403-16-157.
Hakemus oli paivatty 23.1.2025 ja se oli hyvaksytty 7.2.2025.

Naapurien kuuleminen ei ole ollut hyvan hallintotavan mukaista kummankaan
rakentamisluvan kohdalla. Rakentamiskaki 133 § ei tayty toisen rakentamisluvan
kuulemisen kohdalla. Seitseman vuorokauden vahimmaisaika lasketaan siita, kun
Makilehdon isannaitsija on saanut tiedon. Aikaa kaupungin antamasta

ilmoituksesta huomautuksen jattamiseen oli varattu alle 7 vrk. Asiakirjojen toimittamista
nain lyhyelld valmistautumisajalla ei voida vaatia postitse.

Lisdksi myds tasta toisesta rakentamislupahakemuksesta olisi pitdnyt tehda julkinen
kuulutus jo lupahakemuksen tullessa vireille 23.1.2025, eli ennen varsinaista
lupapaatosta. Tallaista kuulutusta ei ole tehty lainkaan. Rakentamislupahakemuksen
kuulemisessa ei ole noudatettu hyvaa hallintotapaa tai avoimuuden periaatetta.
Viranomaisten tulisi toimia avoimesti, ennakoitavasti, puolueettomasti ja
oikeudenmukaisesti (HL 6 §). Jos julkista kuulutusta ei ole tehty, kuulemisvelvollisuus ei
tayty (HL 34 §).



Virhe naapureiden kuulemisessa: Naapureille ei varattu riittavasti huomautuksen
tekoaikaa ja puutteelliset kuulemisasiakirjat. Virhe julkisessa kuulemisessa.

Kolmannen ELI TAMAN rakentamisluvan kuuleminen oli 30.4.2025 mennessa.
Pyhajarven kaupunki kuuli Makilehtoa isannditsijan kautta sahkdpostilla 14.4.2025.
Kuulemisviesti ei pitanyt sisallaan kaikkia lupahakemuksen dokumentteja, kuten itse
lupahakemusta. Asianosaisia tulisi kuulla kaikesta aineistosta, joka voi vaikuttaa asian
ratkaisuun (HL 36 §). Huomauttajalle on epaselvaa miksi kolmas kuuleminen ylipaataan
on jarjestetty. Koska kaupunki on jo myoéntanyt rakentamisluvan itselleen 7.2.2025,
rakentamisluvan hakeminen yha uudelleen on erikoista. Vaikkakin pykala, jonka
mukaan kuullaan, on muuttunut ensimmaisesta kuulemisesta.

17.6.2025 kaupungin rakennustarkastajalta saatiin pyynnosta vastaus, milloin
rakentamislupahakemus oli tullut vireille tastd kolmannesta lupahakemuksesta.
Rakennustarkastaja kertoi sdhkopostilla, etta vireilletulopaiva on 23.1.2025 ja
allekirjoitettu dokumentti olisi saatavilla ainoastaan maksua vastaan.
Rakennuslupahakemus on olennainen asiakirja ja se tulisi siséltya
kuulemismateriaaleihin. Saadusta paivamaarasta voi kuitenkin paatella, ettd tdman
kolmannen rakentamisluvan hakemus on sama kuin toisen rakentamisluvan.
Rakentamislupahakemuksen kuulemisessa ei ole noudatettu hyvaa hallintotapaa
tai avoimuuden periaatetta. Viranomaisten tulisi toimia avoimesti, ennakoitavasti,
puolueettomasti ja oikeudenmukaisesti (HL 6 §). Lisdksi Hyvinvointitalo on
julkinen rakennus ja merkittava hanke, josta olisi pitdanyt tehda julkinen kuulutus jo
lupahakemuksen tullessa vireille, eli ennen varsinaista lupapaatosta (RL 133 §).
Tallaista kuulutusta ei ole tehty. Jos julkista kuulutusta ei ole tehty,
kuulemisvelvollisuus ei tayty (HL 34 §).

Virhe kuulemisessa: Naapureille on toimitettu puutteelliset kuulemisasiakirjat.
Virhe myos julkisessa kuulemisessa.

Taustaa jo myonnetylle rakentamisluvalle 25-0004-R

Pyhajarven kaupungin lupajaosto on jo myontanyt yhden rakentamisluvan
Hyvinvointitalolle 7.2.2025 tunnuksella 25-0004-R. Lupa on mydnnetty virheellisesti, silla
rakentamishanke ei ole ollut voimassa olevan asemakaavan mukainen (Rakentamislaki
44§ 1). Alueidenkayttolaki 58 § toteaa, etta rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa. MRL 137 § toteaa, etta rakennusta ei saa rakentaa asemakaavan
vastaisesti. Jos rakentaminen poikkeaa asemakaavasta, lupaa ei saa myontaa (MRL
135 §). HVT:n rakennus ylittda voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuden

ja rakennuskorkeuden merkittavalla tavalla, josta seuraa huomattavaa haittaa
l&hinaapureille. Koska lupahakemuksen vireilletulopdivaa ei ole todistettu, kaytetdan
molempia rakentamiseen liittyvia lainsaadantéjen (ennen ja jalkeen 1.1.2025).

Ensimmainen rakentamislupa 25-0004-R on myonnetty pohjautuen Pyhajarven
kaupungin lupajaoston tekemaan poikkeamispaatdkseen 3.12.2024. Rakentamisessa
asemakaavasta voidaan poiketa vain, jos se ei aiheuta haittaa rakennetulle ymparistélle
(MRL 193 §). Useista taloyhtioista naapurit ovat todenneet rakentamisen
aiheuttavan asukkaille ja osakkaille haittaa ja luvituksiin liittyen huomautuksia on



annettu useista (ainakin 4/6 taloyhtiosta) ja jopa kolmesta (3/6) on valitettu
hallinto-oikeuteen asti HVT:n naapurustossa.

Lupajaoston paatdksessa rakennusoikeutta lisattiin 2516 m2:std 4403 m2:iin. Korotus on
1887 m2, mika tarkoittaa 75 % lisdysta. Myohemmin kaavamuutoksen dokumenteissa
mainittiin, etta tonttien alkuperainen rakennusoikeus on 2317 m2. Korotus olisi siten ollut
90%. Rakennusoikeuden tehokkuusluku nousi lupajaoston paatdksen myoéta 0.4:sta
0.7:aan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 § Poikkeamisvalta toteaa, etta kunta ei saa
myontad poikkeusta, kun kysymys on vdhdista suuremmasta poikkeamisesta
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta. Kyseessa ei ole vahadinen
poikkeaminen, koska rakennusoikeuden lisays on yli 10 %. Paatosvalta olisi
kuulunut siirtya Ely-keskukselle.

Poikkeamista haettiin korttelin 1005 tonteille 1, 3 ja 4, mika tarkoittaa alueellista
poikkeamista. Alueellista poikkeamista voidaan kuitenkin kayttda vain asuinrakennusten
tilojen muuttamiseen asuinkayttédn tai muuhun ymparistéhairiéta aiheuttamattomaan
kayttéon. Alueellinen muuttaminen tarkoittaa kiaytannossa aina rakennusoikeuden
vahdista suurempaa ylitysta ja poikkeamisvalta on Ely-keskuksella.

2. Rakennuksen aiheuttama merkittava haitta taloyhtion osakkaille ja
asukkaille

Tilojen 626-403-16-139 KOTIKUUSI, 626-403-16-175 MURSULA, 626-403-16-157
UIMALA kaavamerkinta oli AL eli asuin- ja liikerakentaminen ja rakennustehokkuusluku
0.4. Rakennusoikeutta kaavassa oli 2317 m2. Kaavamuutoksen jalkeen tilojen
kaavamerkintd on Y eli yleisten rakennusten korttelialue ja rakennustehokkuusluku 0.7.
Rakennusoikeutta kaavamuutoksen jalkeen kaavassa on 4000 m2. Hyvinvointitalon
uudisrakennuksen rakennusoikeudelliseksi kerrosalaksi on ilmoitettu
rakennuslupahakemuksessa 3949 m2. Nain ollen ylitystd aiempaan kaavan
rakennusoikeuteen on 1683 m2, eli ala on noin 73 % isompi. Kyseisesta
kaavamuutoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen kahdesta eri taloyhtiésta HVT:n
naapurustossa. Vaikka rakentamislupa ja nykyinen voimassa oleva asemakaava olisivat
yhdenmukaiset rakentamisoikeuden suhteen, tulee HVT:n rakennus ja sen yhteyteen
rakennettavat parkkialueet tayttamaan tontit kokonaisuudessaan.

Koy Pyhajarven Makilehdon ja Kenttavahdin osakkaiden kanta on, ettd rakennusoikeuden
lisddminen ja suunnitellun Hyvinvointitalon massiivinen koko tulee tontin 4 muutoksen osalta
alentamaan merkittavasti ja pysyvasti taloyhtididen asukkaiden viintyvyytta ja aiheuttamaan
taloudellista haittaa taloyhtididen osakkeenomistajille. Hyvinvointitalo tulisi suunnitelmien
toteutuessa tayttamaan lahes koko taloyhtion naapurissa olevat tontit 1, 3 ja 4 ja on paikoin
arviolta 4-5 kerroksisen talon korkuinen. Naapuritontille nousevan Hyvinvointitalon liikuntahallin
ulkokorkeus tontilla 4 on varmistunut n. 13 metria korkeaksi ja auditorion kohta korkeimmillaan
16,7 metrid korkeaksi. Makilehto on kaksikerroksinen asuin- ja likerakennus ja sen korkeus on n. 8
m. Liikuntahallin kohta rakennuksesta on Makilehdon lansipuolella ja suoraan taloyhtién



ikkunoiden, terassien ja parvekkeiden edessa. Kaava sallii kuitenkin vain kaksikerroksisen
rakennuksen ja taysin syysta. Tama asia on jatetty suunnittelussa taysin huomiotta. Niin
Mé&kilehdon kuin Kenttavahdin kiinteistot tulevat jadmaan valtavan uudisrakennuksen pysyvaan
varjoon. Jattimainen varjostava seina on taysin eri asia, kuin varjostavat puut, joiden lomasta ilta-
aurinko nakyy asukkaille. Makilehdon taloyhtion lanteen suuntaavista ikkunoista tulee nakymaan
jatkossa AINOASTAAN Hyvinvointitalon harmaata pelti-villa-peltielementeillda vuorattua seinaa,
joka on noin 10 m etaisyydella Makilehdon seinasta. Kapeaan solaan HVT:n ja Makilehdon valiin
paistaa aurinko korkeintaan kahden tunnin ajan vuorokaudessa n. klo 14-16 asukkaiden itsensa
tekeman seurannan mukaan. Alla nakymia Makilehdon ikkunoista kevaalla ennen lehtien
puhkeamista ja HVT-rakennuksen valmistumisen jalkeen. Myds nama kuvat on asukkaiden
itsensa ottamia ja teettamia. HVT on piirretty kuvaan kaupungin alueelle asentamien
merkkikeppien mukaan. Muutos koskee suurinta osaa Makilehdon asuntoja. Harmaa laatikko
kuvaa liikuntahallin seinda ja punainen hieman matalampaa osaa etelassa.

Pyhajarven kaupungin tekninen johtaja totesi alla olevia havainnekuvia katsoessaan 10.4.2025,
etta on jokaisen subjektiivinen kokemus, onko HVT:sta maisemallista haittaa vai ei. Ja etta
ongelma johtuu vain siita, etta tontti 4 on ollut niin pitkdan rakentamaton. Kuitenkin nykyisilla
paatoksilla kdytdnnossa kavellaan osakkaiden yli antamatta mitaan todellisia perusteita tai
selvityksia heita koskevien paatosten tueksi. Alueidenkayttélaki 1 § toteaa, etta lain tavoitteena on
jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen siten, ettd luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle.

Pyhajarven kaupunki ei ole missdan vaiheessa perustellut mihin perustuu kaupungin kanta, etta
rakentamisesta El aiheudu lahiasukkaille haittaa. Hallintolaki 45 § toteaa, etta paatoés on perusteltava
ilmoittamalla, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun.






Alueidenkayttolaki 5 § Alueiden kaytdn suunnittelu toteaa, ettd alueiden kaytén suunnittelun
tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen
edistaa terveellisen ja viihtyisan elin- ja toimintaympariston luomista.

Makilehdon osakkaille on kerrottu, ettd kolmas rakennuslupahakemus tehtiin siksi, etta
rakennuspiirustuksiin on tehty muutos liikuntahallin kattorakenteen osalta, kun vesikatto on
muutettu harjakatosta aumalapepaadyksi, mika on ainoa muutos. Kyseinen rakenne ei poista
edelld kuvattua haittaa. Rakennus on niin korkea, etta katto ei ndy asuntoihin ja parvekkeille.
Nykyinen puistomainen/rakentamaton alue, jonka vanha asemakaava rakennusoikeudessaan
huomioi, tulee haviamaan kokonaan.

Kaikki puut ollaan suunnitelman mukaan kaatamassa, myods alueelle aikoinaan istutetut vaahterat
seka vanhat petdjat ja kuuset. Tekninen johtaja on ilmoittanut, ettd rakennuksen valmistelevat tyot,
kuten alueen kaikkien puiden kaataminen aloitetaan elokuussa, eika siihen tarvita erillista lupaa.
Rakentamislain 53§ mukaan valmistelevien téitten aloittaminen ilman maisematydlupaa edellyttda
kuitenkin voimassa olevan asemakaavan tai rakentamisluvan. Puiden kaataminen ilman lupaa on
peruuttamaton toimenpide.

Makilehdon ja Hyvinvointitalon rakennusten vali tulee suunnitelmien mukaan olemaan niin pieni,
ettd uusien puiden istuttamisen osalta tulee suuria haasteita puistomaisen nakyman luomiseksi
jatkossa, varsinkin mikali suositeltua vahintaan 5 m etaisyytta talon seinasta istutusten osalta
noudatetaan. Havainnekuva kaavaselostuksen sivulta 23 esittda tulevan tilanteen erinomaisen
hyvin. Koy Makilehdon asuinrakennus on ympardity kuvassa sinisella. Istutettavat pylvashaavat
eivat myodskaan tule poistamaan valoisuuteen liittyvaa ongelmaa.

Kiinteistd Oy Makilehto on asuin- ja tyétiloista koostuva Osakeyhtié. Sen huoneistojen ikkunat on nyt
peittdmassa alle 10 m etdisyydelle nouseva Hyvinvointitalon harmaa peltiseind, jonka korkeus on
Makilehdon kohdalla noin 13 metrid, mutta korkeimmillaan yli 16 metria. Kun noudatetaan
Ymparistdministerion asetusta asuin-, majoitus- ja tydtilojen 5 §:n etdisyysvaatimusta Makilehdon
nakokulmasta, HVT pitaisi sijoittua noin 13-16,5 metrin etaisyydelle Makilehdon asuntojen
ikkunoista. Valokulmaa noudatettaessa laskettiin, ettd nykyinen kulma Makilehdolle on HVT:n
varjossa 32 astetta eli vahemman kuin 45 astetta. Kun noudatetaan 45 asteen valokulmaa, HVT



pitaa sijoittua noin 16,3 metrin etaisyydelle Makilehdon asuntojen ikkunoista. Téma kuulostaakin jo
huomattavasti paremmalta asukkaiden ja osakkaiden ndkokulmasta ja mahdollistaisi oikeasti
viheralueen.

Veden poiston hallinnasta on kerrottu, ettd rakennuksen vieressa maanpinnat
muotoillaan vahintaan 1:20 kaltevuudella rakennuksesta poispain 3 m matkalle, jotta
pintavedet eivat valu Hyvinvointitaloa kohti, mutta vaarana on, etta pintavedet valuvat
naapurirakennuksia kohti.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen pelastusviranomaisen antamassa lausunnossa
koskien Hyvinvointitalon rakennuslupaa todetaan, ettd Paloturvallisuuden
peruslomaketta ei ollut rakennuslupahakemuksen liitteend. Hyvinvointitalon tilojen
suurimpia henkilomaaria, (hatatilanteessa) poistumisreitteja ja niiden pituuksia ei ollut
merkitty paloteknisen suunnitelman liitteisiin. Lausunnossa todetaan, ettd savunpoisto
jarjestetaan alatasolta sahkodisesti avattavan savunpoistoluukun/-ikkunan kautta. Erillista
savunpoistosuunnitelmaa ei kuitenkaan ollut lupahakemuksen liitteena. Koska
asuinrakennukset sijaitsevat Hyvinvointitalon valittdmassa laheisyydessa, nailla asioilla
on huomattava merkitys naapureiden kannalta. Mihin suuntaan Hyvinvointitalon
savunpoisto mahdollisessa hatatilanteessa suunnitellaan tehtavéaksi? Kysymys on erittain
perusteltu, koska vieressa sijaitsevassa Uimahallissa oli tulipalo vuonna 2020,

jolloin palo levisi ullakkotiloihin saakka.

Hyvinvointitalon eteldpuolella oleva pelastustie on noin kolmen metrin etdisyydella
Asunto Oy Pyhajarven Kenttavahdin seinasta. Lisdksi saman pelastustien varteen
suunnitellaan pyéraparkkia. Tunturitien toisella puolella sijaitsevalla koulun pihalla

voi kdyda katsomassa, miten pyoria usein sailytetdan. Pydria on yleensad huomattavan
paljon muuallakin, kuin pyoratelineessa.

Alla kuva kyseisesta kohtaa asemakaavaa. Harmaalla kuvattu tie on pelastustie
Hyvinvointitalon etelapuolella ja tien vasemmassa reunassa keskella on pyoraparkki.
Kenttavahti on piirretty palotien oikealle puolelle.
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Kaavamuutosselostuksen Hyvinvointitalon suunnitelmaa havainnollistavista kuvista

saa kasityksen, ettd rakennukselle olisi tulossa paljonkin parkkipaikkoja. Todellisuudessa
kuviin on piirretty myds Makilehdon ja Kenttadvahdin parkkipaikat siten, etta niita voisi
erehtya luulemaan yleisiksi parkkipaikoiksi. Hyvinvointitalon kokonaisala on 4273 m2 ja
sille on varattu 26 autopaikkaa. Aiempi kaava vaati yhta autopaikkaa 70 neliometrin
rakennusalaa kohti. Nykyinen asemakaava vaatii ynden autopaikan 170 nelidmetrin
rakennusalaa kohti. Muutoksesta ei ole mainintaa poikkeamispaatdoksessa. Myodskaan
asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa tai osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
ei ole mainintaa parkkipaikkojen mittavasta vahentamisesta. Ainoastaan asemakaavan
yheyteen on lisatty maininta nykyisesta autopaikkavaatimuksesta. Yksityiset parkkipaikat
sijaitsevat Hyvinvointitalon rajanaapurissa ja on vaistamatonta, etta niihin tulee
kohdistumaan myo6s Hyvinvointitalon asiakkaiden pysakointia. llitakaytto tulee lisdamaan
melua ja likkennevirtoja alueella, milld on vaikutusta asuinrakennusten I&heisyydessa.

10



Ohessa poimitut kuvat kaavaselostuksen sivuilta 24 ja 25. Ensimmaisessa kuvassa

on Kenttavahdin parkkipaikka Hyvinvointitalon eteldkulmalla Tunturitien varrella. Asunto
Oy Pyhéajarven Kenttavahdin asuinrivitalo vasemmalla alakulmassa valkoisella. Kuvassa
nakyy punaisella viivoitettuna myds tuleva pelastustie ja pyoérille varattu parkkipaikka.

Alempi kuva on Vanha Pyhajarventien suunnasta ja kuvassa nakyva
vasemmanpuoleisin parkkipaikka kuuluu Kiinteistd Oy Pyhajarven Mékilehdolle.
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Ohessa viela havainnekuva alueesta ja suunnitelmasta varillisena. Makilehto on
edelleen ymparoity kuvaan sinisella ja Asunto Oy Pyhajarven Kenttavahti oranssilla.

Hyvinvointitalo on Koy Pyhajarven Makilehdon ymparilla kahdella sivulla. Toteamme
edelleen, etta erityisesti taloyhtion lansipuolen tontin 4 rakentaminen umpeen tulee

alentamaan asuntojen arvoa. Asuntoja on jatkossa vaikea saada vuokralle tai myytya.

Tilanne koskettaa valtaosaa taloyhtion huoneistoista, yrittajista ja asukkaista, silla
Hyvinvointitalon liikuntahallin seindalue tulee juuri taloyhtiéon huoneistojen ikkunoiden
eteen peittden viiden asukkaan ja yhden liikehuoneiston nakyman kokonaan.
Suurimmassa osassa on ikkunat, terassit ja parvekkeet AINOASTAAN lansisuuntaan,
jossa Hyvinvointitalon korkein kohta sijaitsee.
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Asunto Oy Pyhajarven Kenttdvahdin yhden asunnon KAIKKI ikkunat ja terassi ovat
Hyvinvointitalon suuntaan (pohjoiseen). Suunniteltu 180 cm korkea raja-aita on vain
vajaan kolmen metrin etaisyydella terassista ja noin kolmen metrin etaisyydella asunnon
ikkunoista. Nakyma asunnosta rajoittuu lahes kokonaan mainittuun aitaan ja sen takana
olevaan Hyvinvointitaloon. Raja-aidan ja Hyvinvointitalon valiselle kapealle alueelle on
suunniteltu kulku pukutiloihin, pydraparkki seka reitti sisaiselle huoltoliikenteelle. Arvon
aleneminen koskee siten myds kyseistd Kenttavahdin asuntoa.

Myds projektiarkkitehti on todennut kaupunginvaltuuston kokouksessa,
jossa asiaa on kasitelty 30.10.2024, ettd rakennuksen suhde tonttiin on haastava ja etta
rakennuksen suuren koon vuoksi on ollut vaikeaa saada riittava etaisyys
naapurirakennuksiin.

Kaupunginvaltuuston poytakirjasta 30.10.2024/Pykala 73 hyvaksytaan esitys
Hyvinvointitalon rakentamisen aloittamisesta, mutta tassa paatdksessa ei kuitenkaan kay
ilmi tontti mihin HVT tullaan rakentamaan.

Palotekninen selvitys on tehty 10.1.2025 ja Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos on
antanut asiantuntijalausunnon HVT rakennushankkeeseen 20.1.2025. Saatujen
materiaalien pohjalta toteamme kaupungin antaman selvityksen vaillinaiseksi. Miten
huolehditaan pelastusteiden esteettn vayla tila-ahtauden vallitessa? Tullaanko
pyoraparkki rajaamaan erillisella aidalla? Mihin mahdolliset palosavut ohjataan? Vieressa
sijaitsee asuinrakennusten lisadksi myds koulu. Miten hatatilanteessa estetaan palon
leviaminen rajanaapureiden asuintaloihin?

Edelld mainitun perusteella voidaan todeta, ettd suunnitellussa Hyvinvointitalon
rakennuksessa, sen mitoituksessa ja tonteille sijoittelussa ei oteta huomioon
lahiasukkaita ja heidan viihtyvyyttaan tai varallisuuttaan osakkeenomistajina. Nykyinen
luonnonlaheinen ja puistomainen miljé6é haviaa ja tilalle tulee nakymat peittava ja
huoneistoja taysin varjostava seina. Hyvinvointitalon suunnitelmat lisadksi vaarantavat
asukkaiden turvallisuuden ja lisdavat ruuhkia yksityisilla parkkipaikoilla. Nama seikat
tulevat vaikuttamaan asumisviihtyisyyteen ja alentamaan myos osakkeenomistajien
vuokratuloja ja liiketoiminnan liikevaihtoa.

Ikkunanakymien vaikutusta terveyteen on tutkittu paljon ja erityisesti luontomaisen
ymparistdon on huomattu vaikuttavan mm. stressin ja ahdistuksen lievittymiseen, lisdavan
hyvinvointia ja tyytyvaisyytta elamaan. Onkin todettu, ettd suunnittelu ja rakennustasolla
tulisi ottaa huomioon ikkunanakymien vaikutukset terveyteen. Suunnittelulla tulisi ottaa
huomioon viheralueiden jakautuminen seka kiinnittdd huomiota rakennusta ymparoéivaan
luontoon. Rakentamisessa tulisi ottaa huomioon riittdvat etaisyydet naapurirakennuksiin
ja varmistaa laadukkaat ulkonakymat. (Journal of Asian Architecture and Building
Engineering: Exploring the health impacts of window views: a literature view, 2024.)

Pyhajarvisistd asukkaista on melkein 40 % yli 65-vuotiaita ja heitd asuu myos tassa
taloyhtiéssa. Toivuttuamme juuri korona-ajasta, meilla kaikilla on kokemus, mita on
jaada ns. neljan seinan sisalle. Erityisesti vanhenevalle vaestolle ja liikuntarajoitteisille
ikkunoista avautuville luonnon maisemille on erityinen merkitys. Onkin kovin ristiriitaista,
kuinka Pyhajarven kaupungin Hyvinvointitalo merkittavasti huonontaa ja on jo
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huonontanut osan sen asukkaiden hyvinvointia. Hyvinvointitaloa ei pitdisi tehda
kenenkaan “selkdnahasta”. Nykyinen rakennussuunnitelma asettaa Pyhajarven asukkaat
l&htokohtaisesti eriarvoiseen asemaan. Lahella asuvilta asukkailta odotetaan ikdan kuin
uhrautumista yleisen edun hyvaksi ja osakkailta oman taloutensa uhraamista yleisen
edun nimeen. Tallainen eriarvoistava julkisten tilojen suunnittelu ei pitaisi olla mahdollista
tai hyvaksyttavaa.

Maisemahaitan ja kiinteiston pihapiirissa tapahtuvan merkittavan yleisilmeen
muutoksen aiheuttama kiinteiston arvon aleneminen on pysyvaa ja
vahingonkorvausvaatimus kaupungille voi tulla kyseeseen. (Suomen perustuslaki 15 §.
Laki erdista naapurisuhteista 14 § ja 17 §. Laki ymparistdvahinkojen korvaamisesta 5

§)

Alla olevassa kuvassa Makilehdon kiinteistd on ympardityna sinisella ja Kenttavahdin
oranssilla. Tasta ilmakuvasta selviaa hyvin, kuinka puistomaisella alueella Makilehto ja
Kenttavahti talla hetkella sijaitsevat.

Voimassa olevan rakentamislain 44 § kohdan 2 mukaan rakennuskohde tulee soveltua
rakennettuun ymparistéon ja maisemaan. Pykalan 44 kohdassa 5 todetaan, etta
rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa naapureille. Alueidenkayttolaki 5 § toteaa, etta
alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen
edistaa terveellisen, viihtyisan elin- ja toimintaympariston luomista. Kaupungin suunnasta
minkaanlaista arviointia naapuritalojen asukkaiden ja osakkaiden elinymparistdn
muutoksesta ei ole tehty. Taloyhtién osakkeenomistajien ndkemys on, ettd suunnitteilla
oleva rakennus aiheuttaa tontin 4 kohdalla asukkaille huomattavaa haittaa.
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Ennen Hyvinvointitalon rakentamisen aloittamista varatulle tontille on tehtava
muutostéitd mm. tontilla sijaitsevien kaikkien puiden kaataminen, sahkdkaapelien ja
sahkokeskuksen seka kaukolampoputkiston ja hulevesiviemarin siirtaminen. Muutostyon
toteuttamisesta ei rajanaapurissa sijaitseville taloyhtidille ole esitetty suunnitelmia.

Ohessa vield Pyhajarven kaupungin havainnekuva kirjasto- ja monitoimitalon
suunnitelmasta vuodelta 2019 samoille kiinteistdille. Kuvassa kulttuuritalo on kooltaan
pienempi ja sopii paremmin alueelle. Se jattaa tilaa ymparilleen suhteessa
asuinrakennuksiin. Myds tontin 4 kiinteiston korkeus on kohtuullinen, eika peita
Makilehdon ja Kenttdvahdin koko nakymaa. Makilehto on kuvan vasemmassa
alakulmassa. Vuodesta 2019 suunnitellun rakennuksen koko on vuosien varrella
kasvanut huomattavasti.

Pyhajarven kaupunki ei ole kaynyt avointa keskustelua Hyvinvointitalon sijainnista tai
sisallosta kuntalaisten (eli tilojen kayttajien) saati naapureiden kanssa koko
kaavamuutosprosessin ja suunnittelutydn aikana. Aikaa keskusteluun on ollut 7-8 vuotta.
Havainnekuvat vuodelta 2019 olivat naapureita ja kuntalaisia harhaanjohtavia (ylla).
Vuonna 2018 kaupunginhallituksen asettama kaupungin virkamiehista, tyéntekijoista ja
joistakin silloisista valtuutetuista koostunut hankesuunnittelutyéryhma jatti omat
ehdotuksensa talon sisallosta jo samana vuonna. Tasta tydryhmasta puuttui tilojen
kannalta aivan oleelliset tiloja mahdollisesti kayttavien ryhmien edustajat ja asukkaat.
Talon sijainnista esitettiin tuolloin 1ahinnd epavarmoja arvauksia. Kaupunginvaltuusto
laittoi vireille asemakaavan kaavamuutosprosessin 29.1.2024 tietamatta millainen
rakennus kokonaisuudessaan on tulossa.

Pyhajarven kaupunkistrategia 2030 kerrotaan vuorovaikutuksesta ja osallisuudesta
seuraavasti: “Paéatoksentekokulttuurin keskiéssé on vuorovaikutus, jota kehitetdan
tukemaan yhteishenked, yhteenkuuluvuutta ja hyvaéa ilmapiirid. Kaupunkikonserni
kehittda kuntalaisten osallisuutta jatkuvana prosessina ja valmistelee
osallisuusohjelman.” HVT talon suunnitteluprosessin aikana vuodesta 2018 lahtien ei ole
pidetty yhtdan kaikille avointa keskustelutilaisuutta asian tiimoilta.
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Loppulausunto oikaisuvaatimukseen

Edella mainittujen huomioiden nojalla Kiinteisté Oy Pyhajarven Makilehto ja Asunto Oy
Kenttévahdin osakkaat || i} j2 [l vaativat rakentamislupapéatoksen
lupatunnuksella 25-0026-RL kumoamista.

17.6.2025

Kiinteistd Oy Pyhajarven Makilehto

taloyhtion hallitus

, puheenjohtaja

[

Asunto Oy Pyhajarven Kenttdvahdin osakkaat

, (hallituksen jasen)
, (taloyhtion osakas)





