SWECO %

KAAVASELOSTUS

TYONUMERO: 20602580
PYHAJARVEN KAUPUNKI

LAMMASMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

SWECO %

Ehdotus 3.9.2026




]
SWECO ﬁ

Kasittelyvaiheet

Vireilletulokuulutus, OAS nahtaville

20.2.2024 § 8

Valmisteluvaiheen kuuleminen (AKL 62 §)

09.10.-08.11.2024

vaihe

paivays




L
SWECO ﬁ

Sisalto
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..ctiirerereirereceeenrereresesseresssssseressesssssessssssssesssssssseses 1
2 THVISTELMA ......eeeeeeceeeceeeceeeceesesaeesssesessessssessssesssssssssssssessssessssessssessssessanens 2
2.1 Kaavaprosessin Vaiheet........ccuucerieeeiiiieinicrrecerrrecs e s reseee s s e e e s s e na s s s enanes 2
3 LAHTOKOHDAT .....ccueeeieeeceeeieeeseesesseesssessssessssessssessssesssessssessssessssessssessssesssnens 3
3.1 Selvitys suunnittelualueen 0loista.......cccccorreeeiiiiieeiiiiieceirre e e nenes 3
3.1.1 LuoNNONYMPAFISTO cooveeeiiiiieiie 3
3.1.2 Maisema ja rakennettu YMPAaristO .....ccccvceeeiivereeriieeeerieee e e siee e 11
0 0 T I 11 =1 o V=TT 14
3.1.4 KunnallistekniikKa........ooooviiiiiiiiiii 15
I T 1Y/ - F= T To] 1 a1 A N 15
3.2 SUUNNITEEIULIANNE ... ettt e et e re s seesseeeraeesnssennsenssannranes 16
3.2.1 MaakuntaKaava .......ccooeeeiiiiiiiiiii 17
3.2.2 YIEISKAAVE cccooiiieiiiiieee 20
I B XY=] 0 1 =1 = 1= 12 DTN 21
3.3 RaKeNNUSJArJESTYS...ceeerunerrennnceriennneereennaereensseereenssseseenssassesnsssssesnsssssennssssnennnes 21
3.4 POhJaKartta ......ccceeeeiiieniieeciieniiteniereeereanerenserensserenserensersnssssnsessnssessnsssensesansans 21
3.5 KaupunKistrategia.....cccceeereeeuuiirienuiirienuiierrenncereenneereensseenennsssesenasssssennsssssennnes 21
3.6 Valtatien 4 Kehittdminen ......ceuiieeiieiiieiieiieiiecreiereiereieeesreesteestnesenssenssenssensranes 22
4q ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ....ccccititeteieieirerecereirorecaceceerosecesensenes 23
4.1 Asemakaavan sUUNNItLEIUN tarVe ....cccieeieeiieiieireireeireeereereereeeneeessnesrnesennnes 23
4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .......ccc.ccoveeiiiiiieiiiiienciiiineeciiinnenenn. 24
4.3 ViranomaiSyhteistyl.......ccccuiiiiimeiiiieceiiiiieceeerrececesreneneeeeeneseessennsesssennnssssennnes 24
O O VT 1o Y o} = 1] 140 | {F LS 25
4.4.1 Luonnosvaiheen KUUIEMINEN ........ovvivviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 25
4.4.2 Ehdotusvaiheen KUUIEMINEN ........oovvviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeaeees 25
4.5 Asemakaavan taVvoitteet .......ccciuiiieiiieiieeiieirieirnereeereeereeereeeresereesnsseessaessnnsennses 25
4.5.1 Yleiskaavallinen tarkastelU .........oovevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeeeens 25
4.5.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan .. 28
4.5.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen........... 29
A.5.4 BioKaaSUlAIToS....uoiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e e eaaaas 30
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ....ctieieieietetrererererestesesacesesesesesessssssssssssssesesesesssssssnns 33
5.1  AlUEVAraUKSEL ....c.ceuieiieiieiiiiiii ittt re et re e re e rerastaeransnsrassassassassansnnsansnns 33
5.2  Kaavan VaiKULUKSEL........ccieiiiieiiiiiiiii i re e rere e reesereesnesassnssansassansnnsansnns 34

‘ Sweco Ympaéristé Oy ‘

PL 88, 00521 Helsinki www.sweco.fi Y-tunnus 0564810-5
Maékelininkatu 17 A, 90100 Oulu etunimi.sukunimi@sweco.fi
PL 453, 33101 Tampere puh. 010 2414 000

PL 669, 20701 Turku

Lammasmaen_akm_kaavaselostus_ehdotus.docx



L
SWECO ﬁ

5.2.1 Vaikutukset luonnonymMparistOON ........cccuveieeiiiveeeiriieeeesieeeesieeeessveee e 34
5.2.2 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.........cccceeeecvveeeennnen. 37
5.2.3 Vaikutukset [IKENTEESEEN .....civviiiiiieeiieeee ettt 38
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS...cccitiiiniiiniiincincinsissiaiississsisrssrssssssssssosssesssens 41
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat........c..cccceeeirreeennnneneee. 41
Liitteet:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.1.2024

e paivitetty: 3912026, 3.9.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma vastineet 11.4.2026

Vastineet, valmisteluvaiheen palaute 3.9.2026

Luontoselvitys, Sweco Finland Oy 12.1.2026

XX

Seurantalomake 4.9.2026
Kartat:

Asemakaava ehdotus 1:2000 3.9.2026
4 (45)

KAAVASELOSTUS



SWECO ﬁ

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee Pyhdjarven Lammasmaen kortteleita 4011-4013 ja 4015—
4016 seka niihin liittyvia katualueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Pyhdjarven Lammasmaen asemakaavan korttelit
4011-4013 ja 4016 seka niihin liittyvat erityis- ja katualueet.
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Kaavamuutosalue sijaitsee Vaskikellontien (vt 27) ja Ouluntien (vt 4) risteysalueella niiden koillis-
neljdnneksessd. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu siniselld ympyrdlld.

Asemakaava-alue sijaitsee kahden valtatien, 4 ja 27, liittyman tuntumassa lentokentén ja
risteysalueen viliselld alueella. Valtatie 4:113 liittyma sijoittuu Jyvaskylan ja Oulun osuuden
puoleen viliin. Valtateiden risteysalueella on matkailijoiden tuntema Vaskikello ja ABC
huoltoasema. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 26.5 ha.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e 30.9.2019 (kvalt 518), kaupunginvaltuusto paatti laittaa vireille Pyhdjarven Lam-
masmaden asemakaavan muutoksen kaavoituskatsauksessa

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilld 6.3.-5.4.2024 valisen
ajan (AKL 63§). OAS:sta annettiin 3 lausuntoa 0 mielipidetta.

e 24.09.2024 § 68 Tekla, kaavaluonnoksen kasittely

e (09.10.-08.11.2024 Asemakaavaluonnos nahtavilld valmisteluvaiheen kuulemista
varten (AKL 62 § ja MRA 30 §)

2 (41)
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3.1

3.11

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparistd

Alueelle vuonna 2004 laaditun asemakaavatyon yhteydessa on tehty alueen luonnonym-
paristod koskeva selvitys, jota on hyodynnetty asemakaavatyon yhteydessa soveltuvin
osin. Tdman asemakaavan muutos- ja laajennustyon yhteydessa on tehty asiantuntija-ar-
vio alueen potentiaalisista luontoarvoista seka alueen kasvillisuuden osalta maastotarkas-
tus. Kasvillisuus- ja luontoselvityksen maastokaynti tehtiin 23.6.2025. Paivitetty luonto-
selvitysraportti valmistui 21.1.2026. (Pyhdjérven Lammasmden asemakaavan muutoksen
luontoselvitys 2025).

Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu metsakasvillisuusvydhykkeiden jaossa keskiboreaaliselle vyohyk-
keelle ja sielld alueelle Pohjanmaa (3a). Suokasvillisuusvyohykkeiden aluejaossa selvitys-
alue kuuluu Pohjanmaan aapasoiden vydhykkeelle ja alajaossa Suomenseldn ja Pohjois-
Karjalan aapasoiden vyohykkeelle (Paikkatietoikkuna 2025).

Selvitysalue sijoittuu valtatien 4 ja valtatien 27 risteyksen koillispuolelle. Selvitysalueen
eteldisin osa sijoittuu Vaskikellontien, Liiketien ja Niilontien rajaaman alueen sisdpuolelle.
Loput selvitysalueesta sijoittuvat molemmin puolin Liiketietd, pois lukien alueella sijaitse-
van lilkkenneaseman kiinteisto. Vaskikellontien vieressa sijaitsevat alueet ovat voimak-
kaasti ihmisen muokkaamia. Osalla kiinteistoista on ollut tai on yha liiketoimintaa, joista
luontainen kasvillisuus on enimmaékseen raivattu pois. Muut alueet Liiketien molemmin
puolin ovat padasiassa eri tavoin kasiteltyd metsatalousmetsaa. Selvitysalueen koilliskul-
massa olevalla tontilla sijaitsee biokaasulaitos, jonka alueelta puusto ja muu kasvillisuus
on raivattu. Selvitysalueen lantisemmat osat rajautuvat Jyvaskylantiehen. lakk&in puusto
loytyy selvitysalueen eteldosan yrityskiinteistoiltd, mutta muutoin puusto on hyvin
nuorta, eikd nakyvissa ole pysty- tai maalahopuuta. Selvitysalueella ei esiinny yhtenaisia
varttuneita metsid, vaan selvitysalueen puusto on p&daosin nuorta.

Puulajistossa korostuvat manty seka lehtipuista koivu, erilaiset pajut, haapa ja pihlaja.
Joukossa on jonkin verran kuusta. Teiden varsilla kasvaa pientareille tyypillisid putkilokas-
veja kuten maitohorsmaa, metsakurjenpolvia, vadelmaa, mesiangervoa, nurmitadyketts,
ojakellukkaa, niittyleinikkid, puna-ailakkia ja koiranputkea. Metsaisemmillad alueilla alus-
kasvillisuudessa esiintyy mm. suopursua, kanervaa, pyorealehtikihokkia, puolukkaa, mus-
tikkaa ja juolukkaa. Ojissa havaittiin lisdksi erilaisia saroja ja osmankdamia.

Selvitysalueella ei luontoselvityksen perusteella ole vesilain (587/2011) 2. luvun 11 §:n
tarkoittamia luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia noroja, lahteitd, lahteikkoja tai
tihkupintoja. Selvitysalueella ei mydskaan ole puroja, jokia tai jarvid, eikd luonnontilaisia
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tai sen kaltaisia soita. Pienia kaivettuja ojia on mm. teiden varsilla ja yrityskiinteistojen
ympadrilla. Suurin osa metsaalueista on ojitettu.

Metsdhallituksen perinnebiotooppirajaustiedoissa (Metsadhallitus 2024) ei ole perinne-
biotooppikohteita 500 metrin sateelld kaavan suunnittelualueesta. Selvitysalueella tai sen
valittomassa laheisyydessa ei my6skaan sijaitse metsalain (1093/1996) 10 § mukaisia eri-
tyisen tarkeita elinymparistoja.

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n
tai 65 §:n mukaisia luontotyyppikohteita. Myoskaan uhanalaisten luontotyyppien luon-
nontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia kuvioita ei ole selvitysalueella.

Suunnittelualueen ympdrist6d 09/2023.

Selvitysalueen valittomasta laheisyydesta on Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen
(2024; 2025a) mukaan aiemmin havaittu vuonna 2024 koko maassa rauhoitettu valkoleh-
dokki (yksi yksilo), silmallapidettdavaa ketonoidanlukkoa (NT, havainto vuodelta 2015) ja
vaarantunutta suikeanoidanlukkoa (havainnot vuodelta 2015 ja 2022). Vuoden 2022 so-
keanoidanlukon havaintoon on kirjattu havainnosta seuraava huomio: ”’3 kpl metrin va-
lein. 25 m entisesta esiintymasta, joka tuhoutui metsan hakkuissa”. Suikeanoidanlukosta
ja ahonoidanlukosta on tehty my6s havainnot yli 300 m ja 450 m etaisyydella selvitysalu-
een pohjoisreunasta vuosina 2017 ja 2018.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen yhteydessa selvitysalueen rajausta ldahimmat ha-
vaintokohteet Vaskikellontien ja selvitysalueen itdpuolella sijaitsevan metsdautotien var-
resta tarkastettiin, eikd havaintoja lajeista tehty. Vaskikellontien varressa kasvillisuus on
hyvin tiheaa ja alueelle on levinnyt paljon komealupiinia. Joukossa kasvaa myds mm. pa-
jua. Tihedn aluskasvillisuuden vuoksi alue ei vaikuta erityisen suotuisalta elinymparistolta
noidanlukoille. Metsatien varressa kasvillisuus on pysynyt hieman avoimempana kuin val-
tatien varressa, mutta lajia ei havaittu. Muut esiintymat ovat niin kaukana kaava-alueesta,
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ettd maankdytdon muutokset eivat vaikuta niihin, jos esiintymat ovat yha olemassa. Kesa-
kuun maastoselvityksen jdlkeen Suomen Lajitietokeskuksen tietokantaan on merkitty
metsatien suikeanoidanlukkohavaintojen viereen merkinta heindkuussa 2025 kommen-
tilla”” Hoidon tarve ilmeinen (varjostava puusto vanhalla tielld)”.

Luontoselvityksen maastokdynnilla selvitysalueelta ei havaittu huomionarvoisia kasvila-
jeja eli valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia kasvilajeja, laki-
saateisesti suojeltavia kasvilajeja (luontodirektiivin liitteiden Il ja IV b lajeja tai rauhoitet-
tuja tai erityisesti suojeltuja kasvilajeja) eikd Suomen kansainvalisia vastuulajeja.

Tarkemmat kuvaukset alueen luontotyypeista ja kasvillisuudesta I6ytyvat kaavaselostuk-
sen liitteena olevasta kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen raportista.

Selvityksen perusteella alueella esiintyy haitallisista vieraslajeista komealupiinia (Lupinus
polyphyllus). Selvitysalueelta havaittiin yksi aluemainen ja yksi pistemdinen esiintyma ko-
mealupiinia. Lisdksi komealupiinia esiintyi runsaasti selvitysalueen ulkopuolella Vaskikel-
lontien varressa.

Eldimisto

Kahden kilometrin sateella selvitysalueesta ei esiinny luonnonsuojelualueita. Lahin luon-
nonsuojelualue, Kursun yhteislaitumen luonnonsuojelualue, sijaitsee noin 5,5 kilometrin
padssa selvitysalueesta eteldan, joka on osa myds Natura 2000 -alueiden verkostoa (Kur-
sun yhteislaidun, SAC, FI1002021). Selvitysalueen Iahistolla ei ole kansainvalisesti tai
kansallisesti tarkeita lintualueita (IBA- ja FINIBA-alueet). Noin kaksi kilometria selvitys-
alueesta itaan sijaitsee maakunnallisesti tarkea lintualue (MAALI-alue) Pyhajarven Juntti-
selka. Kauempana koillisen suunnalla selvitysalueesta sijaitsee Sarkijarven MAALI-alue.

Selvitysalueelta ei ole tehty Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen (Suomen lajitieto-
keskus 2025c-d) mukaan havaintoja huomionarvoisista lintulajeista. Selvitysalueen ra-
jauksen valittomasta laheisyydestd (100 m) on kuitenkin tehty havaintoja seuraavista huo-
mionarvaoisista lintulajeista:

e raystaspaasky (EN)
e varpunen (EN)

e viherpeippo (EN)

e haarapdaasky (VU)
e pensastasku (VU)
e harakka (NT)

e  kuovi (NT)

e vastarakki (NT)
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Suurin osa havainnoista on tehty ABC-liikkenneaseman ldaheisyydesta. Selvitysalueella tai
yhden kilometrin sateella siitd ei ole suojelullisesti huomionarvoisten petolintujen pesa-
paikkoja tai havaintomerkintdja rengastus- ja |6ytorekisterissa.

Pesimalinnustoa alueelta selvitettiin kahdella maastokaynnilla, jotka tehtiin 20.5.2025
seka 13.6.2025. Lintulajeja havaittiin pesimdkauden maastokdynneilld yhteensa 19,
joista kolme oli huomionarvoisia lajeja. Huomionarvoisten lajien havainnot on kuvattu
alla.

e Toyhtotiainen (Lophophanes cristatus) VU. Yksi laulava yksilo havaittiin varttu-
neen sekametsan alueella.

e Vastarakki (Motacilla alba) NT. Kaksi vastarakkiyksiléa havaittiin liikkenneaseman
laheisyydessa. Toinen havainnoista sijoittui selvitysalueen sisdpuolelle.

e Kiuru (Alauda arvensis) NT. Yksi laulava yksilé havaittiin toisella kierroksella. Kiu-
run sijainti arvoitiin olevan selvitysalueen ulkopuolella, karting-radan laheisyy-
dessa.

Kohteen linnusto on tavanomaista talousmetsien ja rakennetun ympariston lajistoa.
Kohteella ei arvioida olevan sellaisia elinymparist6ja, jotka voisivat toimia vaateliaam-
pien suojelullisesti huomionarvoisten lintulajien lisdantymispaikkoina. Pesimalinnus-
toselvityksen maastotoiden yhteydessa tehtyjen lajihavaintojen perusteella selvitysalu-
eelta ei rajattu linnustollisesti arvokkaita alueita.

Luontodirektiivin liitteen IV lajit

Luonnonvarakeskuksen koostama mallinnus liito-oravan esiintymistodennakoisyydesta
esittda hyvin pienta todennakoisyytta liito-oravan esiintymiselle kaava-alueella tai sen va-
littdmassa laheisyydessa. Lahimmat tunnetut liito-oravahavainnot on tehty vuonna 2022
noin 12 kilometria suunnittelualueesta koilliseen. Kaava-alueella esiintyy koivua ja kuusta
sekd muita lehtipuita (todennakoisesti leppaa tai haapaa). Puusto ei kuitenkaan ole kovin
jareda tai vanhaa, ja varttuneemmissa metsissd mantyvaltaista. Kuusivaltaisia vanhaa
metsia esiintyy noin 80 m etaisyydellad kaava-alueen lounaispuolella, mutta puusto on paa-
osin kasiteltya talousmetsad, ja vanhemman metsan laikut ovat kooltaan pienia ja kau-
kana toisistaan. Liito-oravan lisddntymis- ja levdahdyspaikkojen esiintyminen kaava-alu-
eella tai sen valittdmassa laheisyydessa on ndin ollen epatodennakaoista.

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole vesistdja, kosteita alueita tai kar-
talla nakyvia isoja ojia, joten viitasammakkojen, saukon, luontodirektiivin 1V-liitteen ko-
rentojen tai sukeltajakuoriaisten lisdantymis- ja levdahdyspaikan sijoittuminen alueelle on
epatodenndkoistad. Kartalla ja ilmakuvissa nakyy joitain ojia, mutta ne ovat kasvavan vesa-
kon ja puuston vuoksi liian varjoisia viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi.
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Kaava-alue ei ole susireviirilla. Kaava-alueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei myos-
kdaan ole suurpetojen lisddntymis- ja levahdyspaikaksi soveltuvia yhtendisia erdamaisia
metsdalueita.

Kaava-alueen laheisyydessa olevat rakennukset voivat toimia pdiva- ja talvehtimispaik-
koina lepakoille, jotka kaikki ovat luontodirektiivin IV-liitteen lajeja.
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Akkardme

Huomionarvoisten lajien esiintyminen suunnittelualueella ja sen Ildheisyydessd. Kaava-alue mer-
kitty karttaan punaisella katkoviivalla.

Kulutuskestavyys ja alueiden soveltuminen rakentamiseen

Luonnon kulutuskestavyys maaraytyy erilaisten maaperallisten (maalaji, topografia, kos-
teus) ja bioottisten (kasvillisuustyyppi, kasvilajisto, eldimisto) tekijéiden vuorovaikutuksen
summana. Maaperan tarkeimmat kulutuskestavyyteen vaikuttavat tekijat ovat sen kyky
kestaa tiivistymatta voimakasta tallausta ja mekaaninen kulutuskestavyys.

Metsatyypeista parhaiten kulutusta kestavat puolukka- ja mustikkatyypin kangasmetsat
ja hieman heikommin lehtomaiset kankaat. Kulutukselle kaikkein herkimpia ovat aluskas-
villisuudeltaan jakalavaltaiset kuivat ja karut kangasmetsat. Rakennettujen ymparistojen,
niittyjen ja peltojen kulutuskestavyys on yleensa hyva.
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Topografia

Kaavamuutosalueen maasto on enimmakseen korkeustasolla 161-163 mpy. Niilontien
padssa alueen kaakkoisosassa maasto hieman kohoaa muuta aluetta korkeammalle ollen
korkeimmillaan tasolla 168 mpy.

(MML Paikkatietoikkuna. Rinnevarjostus. Haettu 22.3.2023). Suunnittelualueen likimddrdinen si-
jainti on osoitettu punaisella ympyrdlld.

Maapera

Pyhéajarven alue sijaitsee Pohjanmaan ja Savon liuskealueiden rajamailla Keski-Suomen
laajan syvakivialueen pohjoisreunassa. Suurimman osan kallioperdstd muodostavat oro-
geeniset syvakivilajit, joiden lisdksi tavataan myds jonkin verran kiteisia liuskeita. Selvitys-
alueella kalliopera on granodioriittia. Pyhdjarven alueella maalajeista moreeni esiintyy
selvind luoteis-kaakkosuuntaisina seldnteina, joiden alavammat vélialueet ovat tiiviin
pohja moreenin huonon vedenlapaisevyyden vuoksi soistuneet. Selvitysalueen maapera
on paaasiassa hienoainesmoreenia (HMr, oranssi vari) Niilontien paassa alueen kaakkois-
osassa esiintyy myos kalliomaata (Ka, pinkki vari).
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(MML Paikkatietoikkuna. Maaperd. Haettu 22.3.2023). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on
osoitettu punaisella ympyrdllé.

Vesistot

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse pintavesistdja tai pohja-
vesialueita. Suunnittelualue kuuluu Pyhédjarven valuma-alueeseen (54.05) ja siella suurim-
maksi osaksi Parkkimajoen valuma-alueeseen (54.059), ja osin pohjoisosasta Pyhajarven
lahialueen valuma-alueeseen (54.051).
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3.1.2 Maisema ja rakennettu ymparisto
Maisema

Maisemaselvitys on laadittu risteysalueen aikaisemman kaavoituksen yhteydessa kesalla
2004. Selvitysalue kasitti myos nyt asemakaavoitettavan alueen.

Selvitysalue sijoittuu luode-kaakkosuuntaiselle selanteelle. Selannetta rajaa pohjoisessa
Pyhajoki, iddassa Pyhajarvi ja eteldssa Parkkimajoki. Alueen korkein maki on Junttikangas
n. 170 m/mpy ja alin kohta Vaskilampi 150,5 m/mpy. Pyhdjdrven Junttiseldn vedenpinta
vaihtelee vililld 138,8 — 140,2m/mpy:n valill.

Asutusta on Vaskilampea kehystavan niittykuvion laitamilla, varsinaisen seldnteen alarin-
teessa. Samaa alarinnetyyppia on Hietakylassa ja Junttikyldssa, joissa asutus on keskitty-
nyt jarvenrantakumpareiden ja kapeiden sivuvedenjakajien tuntumaan.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on paaosin rakentamatonta metsda. Suunnittelualueen eteldpuolella ravin-
tola/polttoaineen jakelupiste Vaskikello sijaitsee valtatie 4:n ja 27:n liittymassa Kalajoki-
lisalmi valtatien eteldpuolella liittyman kaakkoisneljanneksessa. Pihapiirissa on kaymala-
rakennus ja kellovalimo. Taman lisdksi pihassa on aittoja, suurikokoisia kellokatoksia seka
polttoaineen jakelupiste. Risteysalueen koillisneljanneksessa on ABC-
huoltoasema/ravintola, josta hieman etaammalle suunnittelualueen pohjoisosaan on val-
mistunut biokaasulaitos vuoden 2023 lopulla. Vaskikellon kaakkoispuolen metsikdssa on
tiehallinnon rakentama levahdysalue, jossa on joitakin pysakointipaikkoja seka ruokailu-
paikka ja jatehuoltopiste. Valtateiden liittyman luoteisneljanneksessa on kadytosta poistu-
nut asuinrakennus.

11 (41)
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Biokaasulaitoksen ympdristé 9/2023.

Liiketien itdpuolelle, vastapddtd ABC-lifkenneasemaa sijoittuva kaasun jakeluasema 9/2023.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperinto

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia eikd tiedossa olevia ar-
keologisen kulttuuriperinnén kohteita. Arkeologisen kulttuuriperinndn kohteet tarkis-
tettu Museoviraston karttapalvelusta 15.4.2026. Pohjois-Pohjanmaan museon osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta antaman lausunnon perusteella alue ei ole erityisen po-
tentiaalista arkeologisille kohteille topografiansa puolesta, eikd alueelle tarvitse tehda
erillista arkeologista inventointia.
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(Museovirasto, haettu 15.4.2026) Ldhimmdt arkeologisen kulttuuriperinnén kartalla. Tunnettuja
arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita sijoittuu reilun kahden kilometrin pédhdn Pyhdjdrven Junt-
tiseldn rannalle suunnittelualueesta iddn suuntaan. Vihredlld merkityt kohteet kartalla ovat 5p-la-
serkeilausaineistosta tunnistettuja kohteita, joita ei ole tarkistettu maastossa. Suunnittelualueen
sijainti ympyréity punaisella.
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Ymparistohairiot

Merkittavin hairidtekija alueella on liikennemelu. Valtateiden melualue ulottuu arviolta
noin 150-200 metrin etadisyydelle tien keskilinjasta. Suunnittelualueen pohjoispuolella
olevan pienlentokentan liikenteesta aiheutuva melu on satunnaista ja hetkellista. Alueella
ei ole saannollista lentoliikennetta.

Sosiaalinen ymparisto

Alueella ei ole asutusta. Metsat ovat metsatalouskaytossa. Suunnittelualueen nykyisesta
merkityksestd kuntalaisille ei ole tehty selvitystd. Voidaan kuitenkin olettaa, etta alue koe-
taan merkittavana solmukohtana ldhdettdessa autolla Pyhdjarveltd pohjoiseen, eteldaan
tai lanteen.

Viesto ja palvelut

Lahialueen ainoat palvelut ovat ravintoloiden tarjoamat palvelut sekd ABC-huoltoaseman
vhteydessa sijaitseva pdivittdistavarakauppa. Pyhajarven keskustassa, noin 6 kilometrin
etdisyydell3, sijaitsee pddosa kunnan kaupallisista ja julkisista palveluista.

Liikenne

Valtateiden liittyma on onnettomuusaltis. Valtatie 4:lle on tehty toimenpideselvitys valille
Pyhajarvi-Pulkkila, joka sisaltda risteysalueen muutoksen eritasoliittymaksi. Toimenpi-
deselvitys ei ole maantielain mukainen suunnitelma, vaan selvityksessa esitetyt toimen-
piteet tarkentuvat ja saavat lainvoiman myéhemmin laadittavien kaavojen seka tiesuun-
nitelmien kautta.

Valtatie 4:n liikkennemaara pohjoiseen, Oulun suuntaan, on reilut 3 700 ajon. /vrk, mista
raskaan liilkenteen osuus on noin 18 % ja eteldan, Jyvaskylan suuntaan, reilut 3 100 ajon.
/vrk (raskaan liikenteen osuus on noin 17 %). Valta-tiella 27 liikenne itdan, Pyhdjarven
keskustan suuntaan on noin 2 750 ajon. /vrk (raskaan liikenteen osuus on noin 11 %) ja
lanteen, Kalajoen suuntaan hieman vdhemman eli noin 1 180 ajon. /vrk. (raskaan liiken-
teen osuus on noin 13 %).

Suunnittelualueen halki kulkeva Liiketie on paattyva tie, jonka liikkennemaarat ovat vahai-
set. Suunnittelualueen pohjoisreunaan rakentunut biokaasulaitos lisda liikennemaaria
raskaan liikenteen tuodessa syotetta laitokselle.
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Haarala
Kaapinneva

Ukonkynnys

Jerpinsaari

Rinne

anupifuseAle

Lammasmaki

3128

Suunnittelualuetta sivuavien Ouluntie n (vt 4) sekd Vaskikellontien (vt 27) liikkennemddrdt vuodelta
2023. Suunnittelualueen likimédrdinen sijainti on osoitettu punaisella ympyrdlld. (Védyldvirasto, ha-
ettu 25.3.2025).

3.1.4 Kunnallistekniikka

Alue on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Valtatien 27 pohjoispuolella sijait-
sevalle teollisuusalueelle on rakennettu katuverkko ja vedetty kaukolampd6 seka raken-
nettu vesihuoltoverkosto vuonna 2006.

3.1.5 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kaupungin ja yksityisten maanomistajien omistuksessa.
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Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttolain (AKL 248§) mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon siten, ettd edistetdaan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja
muussa alueidenkdyton suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000,
ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut
tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ovat toimivat yh-
dyskunnat ja kestava liikkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
ymparisto, elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistod sekd luonnonvarat ja uusiutumis-
kykyinen energianhuolto.

Tassa kaavahankkeessa tulee huomioida erityisesti seuraavat:

-Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen;

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. Luodaan edellytykset vahahiili-
selle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

-Tehokas liikennejarjestelma;

Edistetdaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja verkostoja.

-Terveellinen ja turvallinen ymparisto;

Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto ja terveys-
haittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetdan riittavan suuri etdisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

KAAVASELQSTUS
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3.2.1

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aneiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toimin-
tojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

-Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat;

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alu-
eiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Luodaan edellytykset bio- Ja kiertotaloudelle
sekd edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.

-Uusiutumiskykyinen energianhuolto.

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolmessa vaiheessa teemoittain uudistettu Pohjois-Poh-
janmaan maakuntakaava:

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen 3.3.2017).

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen
2.2.2017).

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 (lainvoimainen 21.1.2022).

Pohjois-Pohjanmaan liitto ilmoitti maankadytto- ja rakennusasetuksen 93 § mukaisesti,
ettd maakuntahallitus on 18.8.2025 antamallaan paatoksella (§ 92) maardannyt Pohjois-
Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan alueidenkayt-
tolain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto 27.5.2025). Suunnittelualu-
een sijainti keltaisella ympyrdlld.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartalla suunnittelualue sijoittuu taaja-
matoimintojen alueen (A) pohjoispuolelle. Valtatie 4 on osoitettu merkittavasti parannet-
tavana tiena. Merkinnalld osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verratta-
vissa tien uus- tai laajennusinvestointeihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on py-
rittdva edistdamaan kevyen liikenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien, kyldkes-
kusten ja koulujen ldheisyydessa. Valtateiden risteys on osoitettu eritasoliittymamerkin-
nalla.

Suunnittelualueella tai sen valittémassa ldheisyydessa olevat maakuntakaavojen merkin-
nat ja maaraykset:

4= =D — VOIMAJOHDON YHTEYSTARVE
- © " MERKINNALLA  OSOITETAAN  SAHKOVERKON  KEHITTAMISTARVE
PITKALLA  AIKAVALILLA. NUOLIMERKINTA ON  YLEISPIIRTEINEN
YHTEYSTARVE, JOTA El OLE TUTKITTU TARKEMMILLA SELVITYKSILLA.
SIJAINNIN MAARITTELY JA TOTEUTTAMINEN EDELLYTTAA
YKSITYISKOHTAISTA VAIKUTUSTEN ARVIOINTIA RITTAVIEN
SELVITYSTEN PERUSTEELLA. YHTEYSTARPEELLA ON
HANKEPERUSTELUT, MUTTA SIIHEN El VOIDA LITTAA
ALUEIDENKAYTTOLAIN 33 S:N MUKAISTA EHDOLLISTA
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RAKENTAMISRAJOITUSTA. ARVIOITU TOTEUTTAMISAIKATAULU ON 5-20
VUOTTA.

MERKITTAVASTI PARANNETTAVA VALTATIE (VT) / KANTATIE (KT)

MERKINNALLA OSOITETAAN HUOMATTAVAA TIEN PARANTAMISTA, JOKA
ON VERRATTAVISSA TIEN UUS- TAI LAAJENNUSINVESTOINTEIHIN.

SUUNNITTELUMAARAYS: YKSITYISKOHTAISEMMASSA SUUNNITTELUSSA
ON PYRITTAVA EDISTAMAAN KEVYEN LIKENTEEN VAYLIEN
TOTEUTTAMISTA ERITYISESTI TAAJAMIEN, KYLAKESKUSTEN JA
KOULUJEN LAHEISYYDESSA.

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (2. JA 3.VMKK)

MERKINNALLA OSOITETAAN YLIKUNNALLISIA MAASEUTUASUTUKSEN
ALUEITA, JOILLA KEHITETAAN ERITYISESTI MAATALOUTEEN JA MUIHIN
MAASEUTUELINKEINOIHIN, LUONNON- JA KULTTUURIYMPARISTOON
SEKA MAISEMAAN TUKEUTUVAA ASUMISTA, ELINKEINOTOIMINTAA JA
VIRKISTYSKAYTTOA. VYOHYKKEILLA ON TARVETTA KEHITTAA KUNTIEN
YHTEISTYOLLA YHTENAISIA SUUNNITTELUPERIAATTEITA.

KEHITTAMISPERIAATTEET: ALUEITA KEHITETAAN JOKILUONTOON JA -
MAISEMAAN  PERUSTUVANA  SEKA  VALTAKUNNALLISESTI  JA
MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVIIN KULTTUURIYMPARISTOIHIN JA -
KOHTEISIIN TUKEUTUVANA ASUMIS-, VIRKISTYS- JA VAPAA-AJAN
ALUEENA JA LUONTOMATKAILUVYOHYKKEENA. MAASEUTUA
KEHITETTAESSA SOVITETAAN YHTEEN MAASEUTUELINKEINOJEN,
PYSYVAN ASUTUKSEN JA LOMA-ASUTUKSEN TAVOITTEET, ERITYISESTI
MAATALOUDEN TOIMINTAEDELLYTYKSET HUOMIOON OTTAEN. LOMA-
ASUTUKSEN  JA  MATKAILUPALVELUJEN  SUUNNITELMALLISELLA
KEHITTAMISELLA PYRITAAN TUKEMAAN MAASEUDUN PYSYMISTA
ASUTTUNA. KOHDEALUEELLA SIJAITSEVIA TAAJAMIA KEHITETAAN
ERITYISESTI JOKIMAISEMAN ARVOJEN JA MAHDOLLISUUKSIEN
POHJALTA.

SUUNNITTELUMAARAYKSET: YKSITYISKOHTAISEMMASSA
SUUNNITTELUSSA ON KIINNITETTAVA HUOMIOTA LUONNON JA
YMPARISTON KESTAVAAN KAYTTOON, MAATALOUDEN JA MUIDEN
MAASEUTUELINKEINOJEN TOIMINTAEDELLYTYKSIIN, MAISEMAN
HOITOON, VESISTON VEDENLAADUN TURVAAMISEEN JA
ULKOILUREITTIEN KEHITTAMISEEN. YKSITYISKOHTAISEMMASSA
KAAVOITUKSESSA TULEE MAARITELLA TULVAN AIHEUTTAMAT
RAJOITUKSET RAKENTAMISELLE.

MK-5 PYHAJOKILAAKSO
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3.2.2 Yleiskaava

LUONNON MONIKAYTTOALUE

(1., 2. JA 3.VMKK) MERKINNALLA OSOITETAAN VIRKISTYSKAYTON
KANNALTA KEHITETTAVIA, ARVOKKAITA LUONTOKOHTEITA SISALTAVIA
ALUEKOKONAISUUKSIA. SUUNNITTELUMAARAYS: ALUEEN
MAANKAYTTOA SUUNNITELTAESSA TULEE KIINNITTAA ERITYISTA
HUOMIOTA LUONTOALUEIDEN VIRKISTYSKAYTTOMAHDOLLISUUKSIEN
EDISTAMISEEN, NIIDEN VALISTEN REITISTOJEN MUODOSTAMISEEN
SEKA MAISEMA- JA YMPARISTOARVOJEN SAILYMISEEN. (3.VMKK)

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE (2. JA 3.VMKK)

MERKINNALLA OSOITETAAN MAAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT MAISEMA-
ALUEET (POHJOIS-POHJANMAAN  PAIVITYSINVENTOINTI  2013-2015;
KAINUUN  PAIVITYS- JA TAYDENNYSINVENTOINTI 2011- 2013).
LUETTELOT ALUEISTA ON ESITETTY 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVAN JA 3.
VAIHEMAAKUNTAKAAVAN KAAVASELOSTUKSISSA.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI TAI -URA (2. JA 3.VMKK)

MERKINNALLA OSOITETAAN OLEMASSA OLEVIA JA SUUNNITELTUJA
MOOTTORIKELKKAILUN PAAREITTEJA.

Hankealueella ei ole yleiskaavaa.
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3.2.3 Asemakaava

Hankealueella on vuonna 2005, 2006 ja 2011 hyvdksytyt asemakaavat.

) =
|

| Alueen asemakaavamerkinnat:

T

Teollisuus- ja varastorakennusten kort-

I

telialue.

T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue. Tontille saa sijoittaa polttoai-
neen jakelupisteen. Tontin rakennetusta
kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttaa

myymdlatiloja varten. Tontille ei saa si-

P
Ukonkyni joittaa elintarvikemyymalaa.
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.
Kettukallio
Liikerakennusten korttelialue. Alueelle

saa sijoittaa huoltoaseman/polttoai-
neen jakelupisteen ja elintarvikeliikkeen

myymalatiloja enintdan 400 k-m2.

KL-5 Liikerakennusten korttelialue. Alueelle

ei saa sijoittaa elintarvikemyymalaa.
Junttikangas

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue. Ton-

. v tin rakennetusta kerrosalasta saa enin-
Kuva 1. Ote asemakaavayhdistelmdstd, ase-

makaavan muutos- ja laajennusalue rajattu si-
niselld katkoviivalla.

taan 40% kayttaa padkayttotarkoituk-

seen liittyvida myymalatiloja varten.

3.3 Rakennusjarjestys

Pyhajarven paivitetty rakennusjarjestys on voimassa 28.4.2025 alkaen.

3.4 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on paivitetty loppuvuodesta 2025. Pohjakartta on AKL54 a §
mukainen ja vastaa riittavalla tarkkuudella asemakaavan laatimisajan olosuhteita.

3.5 Kaupunkistrategia

Pyhajarven kaupungin strategian tavoitevuosi on 2030. Strategiassa korostuvat energia-
kdaanteen mahdollisuudet elinvoimalle, ketteryys rakennemuutoksiin vastaamisessa ja
kestavan hyvinvoinnin rakentaminen.
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3.6 Valtatien 4 kehittiaminen
Pohjois- Pohjanmaan ELY-keskus on kesalla 2022 kaynnistanyt toimenpideselvityksen laa-
timisen valtatie 4 kehittamisesta Pyhajarven ja Pulkkilan valilla. Esitettyjen toimenpitei-
den lahtékohtana on vuonna 2020 valmistunut selvitys ”"Valtatiekaytavan 4 ja 29 kehitta-
misen periaatteet valilla Helsinki — Tornio/Haaparanta”. Siind maaritettiin koko vélille pit-
kan aikavalin tavoitetila, joka vastaa TEN-T ydinverkkokaytavan edellyttamaa tasoa. Ta-
voitetilan saavuttaminen edellyttda toimenpiteita liikenneturvallisuuden, nopeustason
noston ja ohitusmahdollisuuksien parantamiseksi. Suurimmat palvelutasopuutteet ovat
nykytilanteessa Karsamdaen taajaman kohdalla, jossa valtatie 4 kulkee taajaman lapi.

Valtatien 4 pitkdn aikavalin toimenpiteiksi maakuntarajan ja Pulkkilan valiselle osuudelle
esitetdan yhteensa 8 keskikaiteellista ohituskaistaparia, uusia valtatielinjauksia Oravanky-
lan, Pyhdjarven ja Kdarsamaen kohdalle, 3 uutta eritasoliittymaa seka nykyisten tasoliitty-
mien vahentdmistad ja yksityistiejarjestelyja. Jaksolla tavoiteltava nopeustaso on 100

km/h.
Toimenpideselvitys ei ole maantielain mukainen suunnitelma, vaan selvityksessa esitetyt
toimenpiteet tarkentuvat ja saavat lainvoiman myéhemmin laadittavien kaavojen seka
tiesuunnitelmien kautta. Toimenpideselvityksen ratkaisut toimivat ldhtékohtana kuntien
maankayton suunnittelulle ja kaavoitukselle sekd hankekohtaiselle vaylasuunnittelulle.

Yiivi
lVeSkﬂ-lrsay’m o
rata

Risteyssilta suljettavan mt 18429
littyman laheisyyteen. Risteyssilta
palvelee myds valtatien 4 kanssa
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18457

~ w2y

23k,

3

‘asemakaavoltetty
alue

N Vi 4 ja vt 27 eritasoliittyma. Rombinen eritasoliittym
mahdollistaa erikoiskuljetukset (SEKV) kaikissa suunnissa.

ETL edellyttad vtd suuntauksen parantamista yhteensa noin
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Kaikki
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4.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutosalueella asemakaava on toteutunut vain osittain. Niilontien varrella on va-
paana kaksi tonttia ja kortteliin 4013 on rakennettu ABC-huoltoasema. ET-korttelissa on
lampolaitos, ja sen pohjoispuolella korttelissa 4016 biokaasulaitos. Tavoitteena on muut-
taa asemakaava toteutunutta tilannetta seka kysyntaa vastaavaksi, ja mahdollistaa paa-
asiassa teollisuusrakentaminen alueelle.

Asemakaavan toteutuneisuus.
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4.2

4.3
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kaupungin jasenille varataan mahdollisuus osallis-
tua kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavan ja kaavamuutoksen vaikutusta seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tiivis vuorovaikutus kaavan laatijan ja osallisten valilla on perusta tydn onnistumiselle.

Kaavaprosessin aikana jarjestetaan AKL:n mukaiset julkiset ndhtaville asettamiset, jolloin
kunnan asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja jattaa
siitd mielipiteita ja muistutuksia. Tassa hankkeessa osallisia ovat mm.:

e Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

e Lupa- ja valvontavirasto

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

e Alueen ja ldahiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat, yhdistykset ja yhtei-
sot

Kaavasuunnitelmien ndhtaville asettamisesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla niin, kuin
kunnalliset ilmoitukset Pyhajarven kaupungissa ilmoitetaan. lImoitus julkaistaan sanoma-
lehden, kuntatiedotteen seka kaupungin virallisen ilmoitustaulun lisdksi internetissa kau-
pungin kotisivulla.

OAS on nahtavilla Pyhajarven kaupungintalolla vahintdan 15 paivan ajan. Sen jalkeenkin
OAS:aan voi tutustua Pyhajarven kaupungintalolla ja siitd voi antaa palautetta koko kaa-
van laatimisen ajan. OAS:aa voidaan paivittda kaavatyon kuluessa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisten tavoitteita selvitetddn kaavaprosessin kuluessa. Viranomaisilta pyydetdan
lausunnot sekd asemakaavan muutoksen luonnos- ettd ehdotusvaiheessa. Lausuntojen
perusteella kaavaa on tdydennetty mm. luonto-, liikenne- ja hulevesivaikutusten arvioin-
nin osalta. Tarvittaessa jarjestetdan viranomais- tai tydneuvotteluja.

KAAVASELQSTUS
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4.4 Vuorovaikutus

4.4.1 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilld valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja
MRA §) 9.10.-8.11.2024 vilisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin 4 lausuntoa, joihin on
laadittu vastineet. Lausunnot vastineineen ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.4.2 Ehdotusvaiheen kuuleminen

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on laatia ajantasainen asemakaava, joka vastaa kau-
pungin maankayton kehittdmisen tarpeisiin.

Teollisuushallit toteutuneet tontteja yhdistamalla >tarve suuremille tonteille
Kaupungin hankkima maa-alue - teollisuustontteja (palvelu?)
Biokaasuhanke (Pyhajarven Biokaasu 0y)

- Biokaasuvoimala kiinteistolle: 17-162 ja 17-163
- Biokaasun jakelupiste (toteutunut 2022/10), Kiinteistét: 12-139 ,12-138

Kaavaprosessin alussa asetetut tavoitteet.

4.5.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, joten asemakaavatyon yhteydessa
on alueelle tehty yleiskaavallinen tarkastelu AKL 39 §: mukaisesti.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Alue sijoittuu liikenteelliseen solmukohtaan Ouluntien (vt 4) ja Vaskikellontien (vt
27) risteysalueelle suhteellisen ldhelle Pyhajarven kaupungin taajama-aluetta.
Kaava-alue on entuudestaan kaavoitettu, ja sijoittuu jo olemassa olevien liikera-
kennusten sekd biokaasulaitoksen viliselle alueelle sekd tukeutuu ensisijaisesti
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olemassa olevaan rakenteeseen ja luo ndin ollen edellytyksia resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle. Alueen sijoittuessa hieman etddammalle tiivistd asutuk-
sesta, se mahdollistaa alueelle my6s ymparistohairiota aiheuttavan teollisuuden
rakentamisen.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaava-alue sijoittuu kunnallisteknisen verkoston piiriin ja Iahelle olemassa ole-
vaa seka jo toteutuneen liikenneverkon alueelle.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaava mahdollistaa monenlaisen teollisuuden seka vihrean siirtyman hank-
keiden rakentamisen alueelle lisdten nadin toteutuessaan Pyhdjarven vetovoimaa
seka tyollisyytta. Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta asumisen sijoittu-
miseen Pyhajarven alueella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Uutta rakentamista suunnitellaan olemassa olevan liike- ja teollisuusrakentami-
sen vierelle ja kunnallistekniikan piiriin. Alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella
paikalla, ja on helposti saavutettavissa niin teollisuus- ja varastorakentamisen
tarpeita ajatellen kuin myos tyopaikkaliikenteellisesti. Pyhdjarven kavelyn ja pyo-
railyn edistdmissuunnitelmassa on tunnistettu tarve kehittaa kavelyn ja pyorai-
lyn yhteyksia Pyhasalmen taajaman ja suunnittelualueen vililla valtatien 27 yh-
teydessa.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen ymparistoon;

Asemakaavoitettava alue on valtateiden alueiden |ahiymparistoa, seka jo entuu-
destaan teollisuus- ja varastorakennuksille voimassa olevassa asemakaavassa va-
rattua aluetta. Kaava-alueelle on vuoden 2023 lopulla valmistunut biokaasulaitos.
Aluetta ei siis todenndkdisesti pystyttdisi hyddyntamaan asutusalueena. Lisaksi
Pyhajarvelta 16ytyy asutukseen houkuttelevampiakin ymparistdja. Alue mahdol-
listaa Pyhajarven elinvoimaa parantavaa toimintaa heikentamatta elinymparis-
toja.
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Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Toteutuessaan asemakaava luo edellytyksia Pyhajarven elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittamiselle. Toteutus voisi tuoda my6s merkittavia kerrannaisvaiku-
tuksia muille toimialoille. Teollisuus- ja varastorakennusten rakennusaikana alu-
eelle tulisi todennadkdisesti kysyntdd mm. majoitus- ja ravintolapalveluille. Toi-
minnan aikana tyévoiman oletetaan sijoittuvan paaasiassa Pyhdjarven alueelle
tai lahikuntiin, jolloin kysyntaa voi tulla my6s asumiselle seka arjen palveluille.

Ymparistohaittojen vahentdaminen;

Asemakaavoitettavalle alueelle mahdollisesti tulevasta teollisesta toiminnasta
voi aiheutua ymparistoon hairiotd. Toiminnasta riippuen hairié voi olla melua,
lisdantynytta liilkennetta tai hajuhaittaa. Alueelle rakentuvan teollisuuden myé6ta
alueen onnettomuusriski kasvaa. Kyse on onnettomuustilanteisiin liittyvista,
epatodenndkoisista turvallisuusuhista, jotka kuitenkin tulee ottaa huomioon lai-
tosalueita suunniteltaessa mm. laitosten luvituksen sekad ympaéristévaikutusten
arviointimenettelyn yhteydessa. Naita uhkia voidaan vahentaa sijoittamalla
mahdolliset suuronnettomuusvaaralliset toiminnot riittdvan etaalle hairiintyvista
kohteista.

Rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen;

Asemakaavoitettavan alueen rakentuminen muuttaa alueen luonnonoloja seka
maisemaa. Entinen metsamaisema muuttuu teollisuusymparistoksi. Maisema-
vaikutuksia ldhialueille, etenkin maanteiden varsien nakymiin, saadaan lieven-
nettya jattamalla suojaviheralue maantien ja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiden valiin. Kaava-alueen ymparist6 jaa pohjois- ja itdpuoleltaan ta-
lousmetsan ympdroimaksi, joten suuria vaikutuksia kaukomaisemaan ei katsota
olevan.

Muuttuvalla maankayto6lla on aina vaikutuksia luonnonoloihin. Alueelle on laa-
dittu luontoselvitys vuonna 2025 ja tulokset on huomioitu asemakaavaratkai-
sussa. Luontoarvot otetaan naiden pohjalta huomioon asemakaavatydssa niiden
vaatimalla laajuudella.

Rakentamisen myota poistettavan puuston korvaamiseksi on asemakaavoitetta-
van alueen tonttien katualueen reuna osoitettu istutettavaksi. Lisdksi yleismaa-
raykselld voidaan maarata alkuperaistd puustoa sailytettavaksi rakennuspaikoilla.
Hulevesien kasittelyyn tulee rakennuspaikoilla kiinnittda huomiota, jotta vdahen-
tyvan vetta ldpaisevan pinnan aiheuttama hulevesikuorma ei kuormita liikaa vas-
taanottavaa vesist6a.
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9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;

Kaava-alueella ei ole erityisia virkistyksellisia arvoja. Alueen kaakkoispuolella si-
jaitsee Kettukallion alue, joka on moottoriurheilualuetta.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan

-Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen;

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella ja tukeutuu p&daasiassa jo ole-
massa olevaan infrastruktuuriin. Uuden liike- ja teollisuusrakennusten alueen sijoittami-
nen valtakunnallisesti tarkean liikenneverkon valittémaan laheisyyteen luo edellytyksia
alueen elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

-Tehokas liikennejarjestelma;

Alue tukeutuu ensisijaisesti jo olemassa olevaan liikenneverkkoon ja sijaitsee valtatien va-
littdmassa laheisyydessa.

-Terveellinen ja turvallinen ymparisto;

Alueella sijaitsevan biokaasulaitoksen ymparille on osoitettu teollisuuden korttelialueita.
Lahimmat liikerakennusten korttelialueet sijaitsevat reilun 400 metrin padssa biokaasu-
laitoksesta.

Suunnittelualue ei sijaitse tulvariskialueella. Kaavaan annetaan madrayksia hulevesien
riittavasta kasittelysta.

-Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat;

Alueella toimii jo biokaasulaitos ja teollisuudelle varatut korttelialueet mahdollistavat
myds muunlaisen bio- ja kiertotaloutta tukevan toiminnan kehittamisen alueella.

Alueella ei ole erityisia virkistysarvoja. Alueen kokoojakadun varrelle tonttien reunaan on
osoitettu istutettavat puurivit.

-Uusiutumiskykyinen energianhuolto.

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alueelle ei ole osoitettu maakuntakaavamerkintdja
eli vaihtoehtoista toimintaa. Kaavalla ei estetd maakuntakaavan toteuttamista.

KAAVASELQSTUS
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4.5.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Alueen kayttotavoitteita ja -mahdollisuuksia on tutkittu mm. rakennemallien avulla.
Aluksi alueen mahdollisuuksia on kartoitettu tutkimalla ilmakuvia ja karttoja.

SWECO %

Biokaasutuotantolaitokselle aluevaraus (17-162 ja 17-163)
Korttelialue-T = EN-Energiahuollon alue

Lisatty "kolmiokiinteisté " 95-22 (Kaupungin hankkima maa-alue) ja
ympardiva korttelirakenne uusittu

Teollisuushallit toteutuneet tontteja yhdistamalla ->tarve suuremille
tonteille

Biokaasun jakelupiste (toteutunut 2022/10), Kiinteistot: 12-139 ,12-138
| Korttelialue KL-5 = T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontille saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

; | o
T E SWECO ﬁ
Biokaasutuotantolaitokselle
aluevaraus (17-162 ja 17-163)

Alueenkayttotarve (/dhde,
Ymparistolupahakemus)

626-403-12-139 | |

—————
o low om |

Teollisuustontti tontinkdyttdluonnos (yll&)

SO/ Bigkaasujakelulle aluevaraus (12-138 ja 12-139)
~Alueenkayttotarve (ldhde, Ymparistolupahakemus)

Kaavamuutosalueen tarvetarkastelua ja aluevaraus esitetyille toiminnoille.
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4.5.4 Biokaasulaitos

Asemakaavatyon alkaessa biokaasulaitos oli suunnitteluvaiheessa. Se valmistui vuoden
2023 lopussa kortteliin 4016 kiinteistoille: 626-403-17-162 ja 626-403-17-163 (yhteensa
noin 1,4ha). Biokaasulaitoksen toiminta on ymparistoluvitettu paatokselld 21.6.2022 §
26.

26 At-17156 ‘ - J ‘
sa5-a03-17-153
700 o \
6-403-17-153 4 o+
e26-403-17-122 El g gl
i e v (| | § SO Wk snz @
8 g
% MRDRYE, LANTA 350m2
by . T o oo 2
R 7 T TR | § 8
i 5 626-403-17-165
°§
oL
626-403-17-153 923
FERTON 3, 13603 §
: g
g SYOTE, PELTOBOMASSA
@ ~74600
o T 8
i ) §
c26-403-17-163
k x
7 m kulkuvayla
\ e26-a13-17-161 SO, PO S0m2 26 0317164
N\
\\ ASEMAPIIRROS 1|
N

Biokaasuvoimalan asemapiirros (Rakennuslupa myénnetty 19.12.2022)

Biometaanin jakeluasema sijoittuu eri kiinteistolle kuin biokaasulaitos. Jakeluasema sijoit-
tuu kiinteistoille 626-403-12-139 (581s m2) ja 626-403-12-138.
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Biometaanin jakeluasema. Jakeluaseman toiminta on aloitettu loppuvuodesta 2022.

Pyhajarven Biokaasu Oy:n panostoimisessa kuivamadatyslaitoksessa (biokaasulaitos) ka-
sitellddn vaiheessa 1 ldhialueella muodostuvaa nurmea ja olkea (tdhde) noin 4750 Vv
(6780 m3 /v) seka kuivalantaa noin 2600 t/v (4000 m3 /v). Biokaasulaitosta on tulevaisuu-
dessa mahdollista laajentaa, jolloin laitoksella kasiteltaisiin edelld mainittujen syotteiden
lisaksi peltobiomassoja enintdan 2375 t/v (3390 m3 /v) ja/tai kuivalantaa enintaan 2600
t/v (4000 m3 /v). Riippuen alueella kaytettavissa olevista syotejakeista, voidaan lisdreak-
toriksi valita, joko pelkkad peltobiomassa-, tai lantareaktori tai reaktori, jossa kasitelldan
seka pelto- ettd lantamassoja. Laajennuksen jalkeen enimmaiskasittelymaara laitoksella
olisi yhteens& 9950 Vv (14 780 m3/v).

Biokaasulaitoksen tuotantoprosessi on kokonaisuudessaan suljettu, eika siitd muodostu
valumia ymparistoon. Syétebiomassat kasitellddn hapettomissa laakasiiloa muistuttavissa
biokaasureaktoreissa (3—4 kpl), joista muodostuva biokaasu keratddn talteen. Tuotettu
biokaasu hyédynnetaan ajoneuvojen polttoaineena (biometaanina) ja osin laitoksen oma-
kayttéenergian tuottamiseen. Biokaasulaitoksen kasittelemat biomassat (madatysjaan-
nos) hyodynnetaan paikallisten viljelijoiden pelloilla luomukelpoisina kierratysravinteina.

Hanke luo alueelle uutta liiketoimintaa samalla ylldpitden ja parantaen peltojen kasvukun-
toa ja monipuolistaen peltojen viljelykiertoa. Lisdksi hanke vastaa kansallisiin ilmastota-
voitteisiin. Laitoksen avulla voidaan parantaa ympariston tilaa kierrattamalla ravinteita ja
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korvaamalla fossiilisia polttoaineita uusiutuvalla energialla. Ravinteiden kierratysta tukee
mm. luomukelpoisten lannoitteiden (madatysjaannoksen) hyédyntaminen alueen viljeli-
joiden pelloilla. Biokaasulaitos antaa viljelijoille mahdollisuuden korvata mineraalilannoit-
teita luomukierratyslannoitteilla (madatysjaannos sellaisenaan). Paikallisen biokaasun-
tuotannon ja -jalostuksen avulla edistetdaan paikallista ja kansallista energiaomavarai-
suutta sekd Pyhéjarven kaupungin hiilineutraaliutta (hiilen sitominen maaperaan, ilmake-
haan vapautuvien metaanien polttaminen hiilidioksidiksi). Tuotettua biokaasua voidaan
hyodyntda sahkon- ja lammontuotannossa sekd jalostaa biometaaniksi (lilkkennepoltto-
aine). Biometaanilla voidaan korvata fossiilisten polttoaineiden kayttéd mm. hyodynta-
malla sitd henkildajoneuvojen seka raskaan kaluston paineistettuna liikennepolttoai-
neena.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella alueen kaavamerkinnat paivitetdan ajanta-
saisiksi, ja mahdollistetaan alueen maankayton kehittaminen.

Aluevaraukset

Tassa asemakaavassa keskeisimmat merkinnat ovat:

Liikerakennusten korttelialue.

KL

Toimitilarakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerros-
KTY-1 alasta saa enintddn 40 % kdyttdd pddkdyttotarkoitukseen liitty-
vié myymdildtiloja varten.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

I
T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontille saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen. Tontin rakenne-
tusta kerrosalasta saa enintddn 20 % kdyttdd myymdldtiloja var-
ten. Tontille ei saa sijoittaa elintarvikemyymdldd.
A A Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
A ET A alue.
A A Suojaviheralue.
A EV A
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Asemakaavamaaraykset
Pihojen jarjestely ja rakentaminen

Rakentamattomaksi jaavilla tontin osilla, joita ei kdyteta liikenne-, pysakdinti- tai varasto-
alueina, on oleva puusto sdilytettava tai alueet on istutettava. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettava pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yh-
teydessa.

Rakennukset tulee padsadntoisesti sijoittaa vahintaan kahdeksan metrin etdisyydelle naa-
puritontin rajasta. Lihemmaksi rajaa on mahdollista rakentaa naapurin siihen suostuttua.
Rakennettaessa neljda metria ldhemmaéksi tontin rajaa tulee rakennuksen/rakennelman
kyseisen naapurin puoleinen seind palo-osastoida.

Hulevedet

Rakennuspaikkojen piha-alueilla tulee mahdollisuuksien mukaan kayttaa vetta lapaisevia
pintoja hulevesihaittojen vahentdamiseksi. Myods viherkattorakenteet ovat suositeltavia.
Vettd lapaisemattomilta pinnoilta syntyvista hulevesista on poistettava kiintoainesta, ra-
vinteita ja haitta-aineita. My0ds rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitelld niin, etta
ne eivat heikenna vastaanottavan vesiston kuntoa. Hulevesia tulee viivyttaa tontilla niin,
ettei alueen hetkellinen hulevesivirtaama kasva nykyisesta. Rakentamisluvan yhteydessa
on hyvéaksytettava hulevesisuunnitelma, jossa tulee huomioida hulevesien kasittely. Hu-
levesia ei saa johtaa maantien kuivatusrakenteisiin.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luonnonymparistodn
Kasvillisuus

Asemakaavan muutoksella on toteutuessaan vaikutuksia luonnonymparistoon. Vaikutuk-
sia ei voida kuitenkaan sanoa merkittaviksi, sillda suunnittelualueen kasvillisuus on varsin
tavanomaista, luontoarvoiltaan vahaista talousmetsan kasvillisuutta eika suunnittelualu-
eella ole arvokkaita luontokohteita.

Alueen metsat ovat padosin mantyvaltaisia ja melko suurelta osin nuoria kasvatusmetsia.
Sekapuuna kasvaa monin paikoin kuusta ja lehtipuustoa. Vanhin ja monimuotoisuudel-
taan arvokkain puusto |6ytyy Niilontien ja Liiketien risteyksen kaakkoispuolella sijaitse-
valta entiselta liiketontilta, jossa kasvaa kookkaita mantyja.

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n
tai 65 §:n mukaisia luontotyyppikohteita. Selvitysalueella ei ole noroja, puroja tai jokia.
Pienia kaivettuja ojia esiintyy alueella mm. teiden varsilla. Luontoselvityksessa selvitysalu-
eella ei havaittu lahteitd, lahteikkoja eika tihkupintoja. Selvitysalueella ei ole luonnontilai-
sia tai sen kaltaisia soita eika jarvia tai lampia.
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Pyhajarven risteysalueen selvitysalueelta ei havaittu uhanalaisia ja rauhoitettuja lajeja tai
uhanalaisia luontotyypeja. lhmisen vaikutus nakyy alueen luonnossa vahvasti mm.
metsatalouden ja rakentamisen vuoksi. Lisdksi alueen luonnon monimuotoisuuden tilaa
heikentavat  vieraslajiesiintymat  seka paikoin  voimakas roskaantuminen.

Selvityksen yhteydessa havaittiin haitallisista vieraslajeista komealupiinia, joka suositel-
laan alueelta poistamaan. Haitalliseksi luokiteltujen vieraslajien poisto on maanomistajan
vastuulla. Laki vieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta 1709/2015 4 §:n mukaan
"Kiinteistdn omistajan tai haltijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteista kiinteis-
tolla esiintyvan unionin luetteloon kuuluvan tai kansallisesti merkityksellisen haitallisen
vieraslajin havittamiseksi tai sen levidamisen rajoittamiseksi, jos haitallisen vieraslajin esiin-
tymasta tai sen leviamisesta voi aiheutua merkittavaa vahinkoa luonnon monimuotoisuu-
delle taikka vaaraa terveydelle tai turvallisuudelle. ”Vieraslajien osalta mahdollisten to-
teutettavien maansiirtotdiden yhteydessa tulee noudattaa annettuja suosituksia ja oh-
jeita vieraslajien kasittelysta, jotta olemassa olevat esiintymat saadaan poistettua ja lajeja
ei levitetad eteenpéin. Taman suunnittelussa kannattaa huomioida mm. Vieraslajiportaalin
(Vieraslajit.fi 2025) lajikohtaiset ohjeet.

Vaikka alueella ei juuri ole jaljella luonnontilaista kasvillisuutta, alueen kehittamisessa
luonnon monimuotoisuutta on suositeltavaa edistda ja vaalia sailyttamalla mahdollisuuk-
sien mukaan idkkaintd puustoa seka viheryhteyksia eri alueiden valilla. Kaavaluonnok-
sessa on osoitettu suojaviheralue Ouluntien ja liikerakennusten korttelialueen viliin ja is-
tutettavia tai sdilytettavia puuriveja korttelialueiden teitd vastaaville reunoille. Lisaksi
kaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan rakentamattomaksi jaavilla tontin osilla,
joita ei kayteta liikenne-, pysdkointi- tai varastoalueina oleva puusto on sailytettava tai
alueet on istutettava. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava pihajarjestely- ja istutus-
suunnitelma, joka on toteutettava rakentamisen yhteydessa.

Lajisto

Pesimalinnustoselvityksen maastotdiden yhteydessa tehtyjen lajihavaintojen perusteella
ei selvitysalueelta rajattu linnustollisesti arvokkaita alueita. Alueella esiintyy tavanomai-
sen talousmetsan ja rakennetun ympariston lajeja. Yleisena suosituksena linnuston osalta

on valttaa erityisesti kasvillisuuden raivausta lintujen paaasiallisella pesimékaudella (1.4.—
31.7.) seka pyrkia sailyttdmaan mahdollisimman paljon alueen puustoa.

Luontodirektiivin liitteen IV lajien esiintymispotentiaali alueella on vahainen ja néin ollen
kaavalla ei katsota olevan vaikutuksia liitteen lajeihin. Alueella ei esiinny juurikaan liito-
oravalle sopivaa elinymparist63, joten liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
esiintyminen kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa on ndin ollen epatoden-
nakoista. Nain ollen kaava ei todennakdisesti vaikuta liito-oravan esiintymiseen alueella
eika alueella tarvitse tehda erillisia liito-oravaa koskevia maastoselvityksia.
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Viitasammakkojen, saukon, luontodirektiivin IV-liitteen korentojen tai sukeltajakuoriais-
ten lisdantymis- ja levahdyspaikan sijoittuminen alueelle on epatodennakoista. Kartalla
ja ilmakuvissa nakyy joitain ojia, mutta ne ovat kasvavan vesakon ja puuston vuoksi liian
varjoisia viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi. Ndin ollen kaava ei todenna-
koisesti vaikuta kyseisten lajien esiintymiseen alueella eika alueella tarvitse tehda erilli-
sia kyseisia lajeja koskevia maastoselvityksia. Kaava ei myoskaan ei todennakdisesti vai-
kuta suurpetojen esiintymiseen alueella eika alueella tarvitse tehda erillisid suurpetoja
koskevia maasto- tai kirjallisuusselvityksia. Alueen rakennukset voivat olla potentiaalisia
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja lepakoille, mutta koska rakennuksia ei ole tarkoitus pur-
kaa, ei asemakaavalla katsota olevan suuria vaikutuksia lepakoihin.

Vesistovaikutukset

Suunnittelualueella ei sijaitse pinta- tai pohjavesia. Suunnittelualue kuuluu suurimmaksi
osaksi Parkkimajoen valuma-alueeseen. Suunnittelualueen vedet johtuvat ojien kautta
Ouluntien alitse Vaskilampeen, joka on suunnittelualueesta |dhimmilldaan 500 metrin
paassa.

Asemakaava-alue on nykytilassaan ldhes rakentamatonta, joten suunniteltu maankaytto
muuttaa alueen hydrologiaa osan alueesta muuttuessa rakennetuksi ymparistoksi ja vetta
lapdisemattomiksi pinnoiksi. Muutosta voidaan hillitd hyvalla hulevesien hallinnalla ja ra-
kennuspaikkojen piha-alueilla on hyva mahdollisuuksien mukaan kayttaa vetta lapaisevia
pintoja hulevesihaittojen vahentamiseksi. Myos viherkattorakenteet ovat suositeltavia.

Alueelle on osin tehty hulevesiviemarisuunnitelma biojalostamon lI3hialueille. Huleve-
siviemardinnin suunnitellut verkostot sijoittuvat padosin katualueille. Viemaréinnin
kautta hulevedet johtuvat laskuojaan.

Asemakaava-alueen hulevesien hallinta perustuu paaosin kiinteistokohtaiseen hallintaan,
jota tdydennetdan yleisten alueiden hallinnalla. Tonteille / korttelialueille tulee laatia ra-
kennusluvan yhteydessa hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet hallitaan tonttien sisai-
silla jarjestelmilld, vahintaan viivyttavilla hulevesirakenteilla. Alueelle sijoittuvat toimin-
not eivat ole kaavan laadinnan hetkella viela tiedossa, joten viivytyksen mitoitus ja sijoit-
tuminen on tarkennettava jatkosuunnittelussa. Hulevesia tulee viivyttda tontilla niin, ettei
alueen hetkellinen hulevesivirtaama kasva nykyisesta. Kiinteistdjen hulevesien hallinnan
tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava myos hulevesien laadullinen hallinta. Vetta
l[dpdisemattomilta pinnoilta syntyvista hulevesistd on poistettava kiintoainesta, ravinteita
ja haitta-aineita ennen niiden purkua hulevesiviemariin tai laskuojaan. Myos rakentami-
sen aikaiset hulevedet tulee kasitelld niin etteivat ne heikenna vastaanottavan vesiston
kuntoa.
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Yleisten alueiden hulevedet johdetaan hulevesiverkostoon tai katualueen avo-ojiin, jotka
toimivat viivyttavina rakenteina. Alueen hulevesia ei saa johtaa maantien (vt4) kuivatus-
rakenteisiin.

9032

Alueelle on osin laadittu hulevesisuunnitelma hulevesiviemdriverkoston osalta. Biojalostamo sijait-
see korttelissa 4016.

5.2.2 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon
Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita maisema- tai kulttuuriymparistoja.

Suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu nykytilanteessa huolto-
asema, biokaasulaitos, polttoaineen jakelupiste, lampdlaitos seka toimitilarakennus. Ase-
makaavan alueella on jo kaavan mukaista rakentamista, ja asemakaavan muutoksella ja
laajennuksella mahdollisestaan toiminnan laajentaminen seka kehittdminen alueella.

Kaavanmukaisella rakentamisella ei katsota olevan suurempaa vaikutusta maisemaan.
Kaavakarttaan merkityn suojaviheralueen puusto peittdaa alueen nakyvyytta Ouluntielle.
Muutoin kaava-alue jaa talousmetsan ja jo olemassa olevan rakentamisen taakse.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei ole vaikutuksia rakennettuun ymparistoon.

Alueella ei ole tunnettuja arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Pohjois-Pohjanmaan
museon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antaman lausunnon perusteella alue ei
ole erityisen potentiaalista arkeologisille kohteille. Mikali alueelta kuitenkin rakennustoi-
den aikana havaitaan merkkeja kiintedstd muinaisjdannoksesta tai irtaimia muinaisesi-
neitd, tulee tyd muinaismuistolain 14 § sekd 16 § mukaisesti keskeyttaa ja viipymatta il-
moittaa asiasta Pohjois-Pohjanmaan museoon (nyk. Oulun museo ja tiedekeskus).

Ymparistohairiot
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Alueella nykyisin suurin ymparistohairidtekija on liikkenteen melu. Kaavan mukaisen ra-
kentamisen toteutuessa, saattaa alueella olla lisdantyvaa liikennettd, josta voi aiheutua
melua. Alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, mutta alu-
eelle sijoittuvista toiminnoista ei ole vield kaavan laatimishetkella tietoa, jonka vuoksi tu-
levasta rakentamisesta ymparistolle aiheutuviin hairidtekijoihin liittyy epavarmuutta.

My®ds alueelle jo rakentuneesta biokaasulaitoksesta voi ajoittain aiheutua melua seka ha-
jua. Biokaasulaitoksen tuotantoprosessi on taysin suljettu, joten siita ei aiheudu paastoja
maaperadn, ilmastoon tai vesistéihin. Hajuhaittoja lahiymparistéon voi syntyd, kun kuiva-
madatysreaktorin panosta vaihdetaan. Biokaasulaitoksessa kaasun tuotanto tapahtuu re-
aktoreissa sykleissa, jolloin kaasun tuotanto pysyy jatkuvatoimisena. Kokonaisuuteen
kuuluu reaktoreiden lisdksi raakakaasuvarasto ja perkolaatioallas, jonka p&alle voidaan in-
tegroida raakakaasuvarasto. Kaasuvarastojen yhteiskoko laitoksessa on noin 950 m3.

Biokaasua koostuu pdaasiassa metaanista (CH4) ja hiilidioksidista (CO2), mutta metaanilla
on tarkein rooli energiasisalldn kannalta. 1 kuutiometri (m3) metaania painaa noin 0,67 kg
normaaliolosuhteissa, joten kaasuvarastot sisaltavat noin 640 kg biokaasua. Laitoksen
biokaasun tuotantoprosessit eivat lahtokohtaisesti vaadi kemikaalien kaytt6a. Biokaasu-
laitos tulee Seveso-direktiivin alaiseksi, mikali sen varastoima biokaasun maara ylittaa
1000 kg. Biokaasulaitoksen kasitellessa syotetta yli 35 000 t/a on laitokselle laadittava ym-
paristovaikutusten arviointi. Alueella sijaitsevan biokaasulaitoksen vuotuinen syotteen
kasittely on maksimissaan 9950 t/a.

Sosiaalinen ymparisto

Alueella ei ole asutusta. Metsat ovat metsatalouskaytossa. Suunnittelualueella seka sen
laheisyydessa sijaitsevilla liikenneasemilla vierailee paivittdin paljon ihmisid. Asemakaa-
van muutoksella ja laajennuksella arvioidaan olevan positiivinen vaikutus Pyhajarven tyol-
lisyyteen ja tydpaikkamaaraan.

Véesto ja palvelut

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ei arvioida lisddvan alueen vdest6d muutoin
kuin tyossakayntialueena, koska alue suunnitellaan liike, toimitila- ja teollisuusrakentami-
seen. Alueen rakentuessa kaavan mukaisesti voi alueen palvelut lisdantya riippuen alu-
eelle hakeutuvista yrityksista.

5.2.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavassa ei osoiteta uusia tieyhteyksia alueelle. Nykyisin alueen halki kulkee paat-
tyva tie, Liiketie, seka Liiketiehen liittyva Niilontie, joilla timanhetkinen liikennemaara on
38 (41)
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hyvin vahdinen. Rakentuessaan kaava-alue tulee lisddamaan tydpaikkaliikennetta, seka te-
ollisuuden toimintaan liittyvaa raskasta liikennetta. Myos aluetta rakennettaessa alueen
liilkennemaarat lisddntyvat hetkellisesti.

Suunnitteilla olevat muutokset vt 4 liikennejarjestelyihin parantavat liikkenneturvallisuutta
seka liikenteen sujuvuutta liityttdessa Ouluntieltd (vt 4) Vaskikellontielle (vt 27) seka siita
edelleen Liiketielle. Valtateilld, etenkin Ouluntielld, kulkee runsaasti ajoneuvoja. Oulun-
tiellad kulkee vuorokausittain lahes 4000 ajoneuvoa, ja Vaskikellontiella |ahes 3000 ajoneu-
voa. Raskaan liikenteen osuus vuorokausimaarista vaihtelee 11-18 % valilla.

Vt4 ja vt27 risteysalue on ollut riskialtis. Sen turvallisuutta on pyritty parantamaan muun
muassa laskemalla nopeusrajoitus 60 km/h valtatie 4:1l3 risteysalueen kohdalla.

Asemakaava-alue kasittaa noin 22,3 hehtaaria teollisuus- ja varastorakennusten, toimi-
tila- ja lilkerakennusten korttelialueita. Lisaksi alueella on energiahuollolle osoitettuja alu-
eita seka suojaviheralue. Korttelialueiden tehokkuusluvut vaihtelevat 0,15 ja 0,30 valilla.
Korttelialueille osoitetaan yhteensd noin 48 000k-m? rakennusoikeutta, josta liikeraken-
nusten korttelialueelle (KL) 9118 k-m?, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle
(T / T-1) 16818 k-m? ja toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY-1) 22124 k-m?2.

Matkatuotokset on laskettu ”Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa” (Suo-
men Ymparistd 27/2008) perusteella. Alueelle sijoittuvat teollisuuden muodot ovat arvi-
oita, joilla on saatu laskettua karkea arvio alueen tulevista maksimi liikkennemdidiristd.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T/T-1) korttelialueella matkatuotokset olisivat metalli-
teollisuuden ja koneiden- ja laitteiden valmistuksen yrityksilld seuraavaa:

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus noin 11 500 k-m?.
0,9 ty6paikkaa / 100 k-m?2.

1,1 kavijaa / tyopaikka.

12-30 tavaraliikenteen kayntia / toimipaikka.

105 tyopaikkaa, 1,1 kavijaa / tyopaikka = 115,5 kavijad = 231 matkaa vuorokaudessa. Li-
saksi 12-30 tavaraliikenteen kayntia / toimipaikka, olettamuksella 3 yritysta korttelialu-
eelle = 3690 tavaraliikenteen kayntia / vrk. Yhteensa matkatuotoksia 267-321 vuorokau-
dessa.

Toimitilarakennusten (KTY-1) alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sekd ympa-
ristohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Esimerkiksi elektroniikka-alan yritys, teknologiakeskus, tutkimuslaitos tai vastaava ympa-
ristohadiriota aiheuttamaton teollisuusalan yritys tai toimitila aiheuttaa matkatuotoksia
seuraavasti:

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus noin 22 120 k-m?
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0,9 kévijaa / tyopaikka
0,25-0,35 tavaraliikenteen kdyntia / 100 m?

Oletuksena 200 ty6paikkaa, 0,9 kavijaa / tyopaikka = 180 kavijaa. Tavaraliikennettd alu-
eella on riippuen yrityksen luonteesta 0,25-0,35 tavaraliikenteen kdyntid / 100 m? = 55—
77 tavaraliikenteen kayntia / vrk. Yhteensad matkatuotoksia 235—257 vuorokaudessa. Ker-
rosalaan 22 120 k-m? perustuen, arvioitu kdyntien maara vuorokaudessa on valilld 553—
775 kayntia kun kdynteja on 2,5-3,5/100 m2.

Liikerakentamisen (KL) korttelialueelle saa sijoittaa myymaloita tai vastaavia kaupallisten
palveluiden rakennuksia. Alueen ei ajatella olevan sopiva paivittaistavarakauppaa ajatel-
len, joten matkatuotokset on laskettu paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan mukaan:

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus noin 9120 k-m?2. Paljon tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan suuryksikdéiden matkatuotoslukuja lasketaan kavijéiden maarana myynti-
pinta-alaa kohden, joka on yleensa noin 70 % kerrosalasta = 6384 k-mZ.

8-22 kayntia / 100 myynti-m?
0,3 kuorma-autokuljetusta / 100 myynti-m?

Noin 20 tydpaikkaa = 40 matkatuotosta vuorokaudessa. Kaynteja 504—-1386 ja kuorma-
autokuljetuksia 19 vuorokaudessa. Laskennalliset kdyntimaarat soveltuvat paremmin suu-
remman kaupunkiseudun matkatuotosten laskemiseen, joten kaava-alueella todelliset
matkatuotokset liikerakentamisen osalta ovat todenndkodisesti paljon pienemmat.

Yhteen laskettuna matkatuotokset vaihtelevat suuresti. Lisdksi matkatuotoksia alueella
syntyy biokaasulaitoksen syotteiden kuljetuksesta. Laskennoissa on kaytetty suurinta kaa-
van mahdollistamaa rakennusoikeutta. Todennakdisesti alueen kokonaisliikennemaarat
tulevat todellisuudessa kuitenkin olemaan naita pienemmat ja riippuvat paljon alueelle
rakentuvasta toiminnasta. Tyopaikkaliikenteen arvioidaan painottuvan Pyhajarven kes-
kustaajaman suuntaan. Liikennemaaran kasvu kohdistuu ensisijaisesti Liiketielle ja edel-
leen valtatielle 27, mutta sen ei arvioida heikentdavan merkittavasti valtateiden 4 ja 27
liittyman toimivuutta. Raskaan liikenteen oletetaan suuntautuvan enimmakseen kohti
TEN-T-verkkoa.

Kasittelymdsrs | Kisittelym3aard Ajoneuvo Kuljetuskapasiteetti| Ajosuoritetta fu | Ajosuoritetta fv

/v (min) v [max) t/kuorma [min) {miax)
Murmi 4340 6500 Traktori/Kugrma-auto 40 102 163
olki 25 50 Traktori/ Kuorma-auto 40 1 1
rilaantunset rehuerat 385 800 Traktori/ Kuorma-auto 25 15 32
Euivalanta 2600 2 600 Traktori/ Kuorma-auto 25 104 0
Sydtteet yhteensd 7 350 9950
MSdatysjdannos 7350 9950 Traktori/ Kuorma-auto 30 245 332
LIKENNEMAARAN LISAYS [krt/v) 474 631
LIKENNEMAARAN LISAYS [krtfurk) 13 17
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6.1

Biokaasulaitoksen vaikutus liikennemddriin toiminnan laajennusvaiheessa.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu asemakaavakartta merkintdineen ja kaa-

vamaadrayksineen.

Oulussa 3.9.2026

likka Ranta, arkkitehti, YKS-298

Sweco Finland Oy

Tiia Luukkonen, arkkitehti
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