SWECO ﬁ

Vastineet, luonnosvaihe

PROJEKTIN NIMI Kaavan laatija Paivays
Kunta/asiakas Pyhajarven kaupunki likka Ranta 3.9.2026
Kaavan nimi Lammasmaen asemakaavan Arkkitehti YKS-298

muutos ja laajennus

Asemakaavan luonnos oli yleisesti nahtavilla 09.10.-08.11.2024 valmisteluvaiheen kuulemista
varten (AKL 62 § ja MRA 30 §). Kaavaluonnoksesta saatiin seuraavat lausunnot, joihin on laadittu
vastineet.
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1. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, 8.11.2024

Ympéristo ja luonnonvarat vastuualue

Luonto ja alueidenkéyttoyksikkd
Alueidenkayttoryhma

Selostuksen mukaan tavoitteena on laatia kaava, joka mahdollistaa paaasiassa
teollisuusrakentamisen  sekd alueelle  kaavaillun  biokaasuvoimalan  toteuttamisen.
Kaavamuutosalueella asemakaava on toteutunut vain osittain alueen eteldosassa.
Suunnittelualue sijaitsee valtateiden 4 ja 27 liittyman itdpuolella, lentokentan ja risteysalueen
valisella alueella. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 27 ha.

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueelle muodostuu liikerakennusten korttelialuetta (KL),
toimitilarakennusten korttelialuetta (K TY-1), teollisuus, ja varastorakennusten korttelialuetta (T ja
T-1), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolla on / saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen sekad niihin liittyvat erityis- ja
katualueet.

Selostuksen kohdan 4.4.2 Biokaasulaitos mukaan suunnittelualueelle on toteutunut
biokaasulaitos vuoden 2023 Ilopussa voimassa olevan asemakaavan mukaiselle
teollisuustoimintojen korttelialueelle 4016 (T). Lupatietojen mukaan biokaasulaitokselle on
rakennuslupavaiheessa. Rakennus ei ndy viela valmistuneena rakennuksena (RHR 2023).
Korttelialueella 4016 sijaitsevalle biokaasulaitokselle on mydnnetty ymparistdlupa 21.6.2022 § 26
(Selanteen ymparistdpalvelut).

ELY-keskus huomauttaa, ettd selostuksessa kaavan tavoitteissa ja muissa kohdissa puhutaan
suunnitteilla olevasta biokaasulaitoksesta. Kaavaselostuksessa tulee selkeasti todeta oleva
tilanne ja kaavan tavoitteet. Asemakaavan muutoksessa korttelialue 4016 on suunniteltu
muutettavan t-kem-korttelialueeksi, jolla on / jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen.
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ELY-keskus huomauttaa, mikali asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle osoitetaan
t’/kem-kaavamerkintd, kaavahankkeeseen on laadittava t/kem-selvitys. Suunnittelualueella
olemassa olevaa biokaasulaitosta koskevaa ymparistdlupaa ei voida pitaa riittavana selvityksena
suuronnettomuusvaaraa indikoivalle kaavamerkinnalle. T/kem-kaavaselvityksen tarkoituksena on
esittaa kaavoitussuunnitelmien nykytilanne ja tarkastella alueelle kaavaillun
suuronnettomuuslaitoksen mahdollisia suuronnettomuusvaikutuksia kaavasuunnitelmaan ja
ympardivaan alueeseen. Selvityksessad arvioidaan mm. tarvittavia suojaetdisyyksid muihin
toimintoihin nahden. Selvitys on keskeinen kaavan teollisuustoimintojen sijoittamisen
ohjaamiseksi ja alueelle sijoittuvien toimintojen sijoitusmahdollisuuksien tarkastelemiseksi.
T/kem- kaavamerkintd tarkoittaa, ettéd alueen soveltuvuus kyseiseen maankayttéon on selvitetty.
Mikali alueelle ollaan edelleen osoittamassa t/kem-kaavamerkintd, Tukes tulee lisata
asemakaavahankkeen osallisiin.

ELY-keskus  huomauttaa, ettd suunnittelualuetta  koskevia  maakuntakaava- ja
asemakaavamerkintdja ja -maarayksia ei ole avattu kaavaselostuksessa eika ole arvioitu, onko
hanke yleispiirteisten tai valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukainen. ELY-
keskus toteaa, ettd kaavaselostukseen tulee lisata, mitd VAT:ta kaavahanke koskee. Lisaksi
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS) ja selostukseen tulee lisatd asemakaavahanketta
koskevat ajantasaiset kaavaotteet kaavamerkintdineen ja -maarayksineen luettavuuden
lisdamiseksi. OAS:ssa ja selostuksessa olevat linkit ohjaavat kunnan karttapalveluun, mutta
karttapalvelussa ei ole valittavana vireilld olevia kaavahankkeita omana tasonaan.
Kaavaselostukset tulee laatia kaikkia osallisia varten, ei vain asemakaavasta lausuvia
viranomaisia varten. Myds suunnittelualuetta koskeva pohjakartta tulee paivittda suunnittelutyén
edetessa (MRL 54 a §).

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaratkaisun tulee perustua ajantasaiseen selvitystietoon seka
riittdvaan vaikutusten arviointiin (MRL 9 §). Kaavaselostusta tulee tdydentaa naiden osalta. ELY-
keskus on todennut OAS-vaiheen kuulemisessa kaupungille osoitetussa vastauksessaan
2.4.2024 mm. luontoselvityksen vanhentuneisuuden sekd tuonut esille alueen
likennejarjestelyjen liittymisen laajempaan kokonaisuuteen. ELY- keskuksen kommentteja ei ole
huomioitu kaavan valmistelussa. Esitettyd mahdollisuutta tydneuvottelulle ei ole pidetty ennen
kaavaluonnoksen nahtaville asettamista. Selostuksen kohta 4.3 Viranomaisyhteystyo tulee
korjata.

Vastine:

o Asemakaavaselostukseen on Korjattu tieto biokaasulaitoksen nykytilanteesta lausunnon
mukaisesti. Asemakaavaehdotukseen T/kem-kaavamerkintd on muutettu teollisuus- ja
varastorakennusten Korttelialueeksi (T).

o Asemakaavaselostusta on tdydennetty voimassa olevien maakuntakaavamerkintbjen
seké valtakunnallisten alueidenkéyttbtavoitteiden osalta ja nostettu esille, mité tavoitteita
kaavahanke koskee. OAS:n on péivitetty ajantasaiset kaavaotteet kaavamerkintéineen ja
-méaéaréyksineen lausunnon mukaisesti.

o Alueen pohjakartta on péivitetty asemakaavatyén yhteydessé.

o  Alueelle on laadittu uusi luontoselvitys vuoden 2025-2026 aikana ja kaavaselostusta seka
vaikutusten arviointia on tdydennetty selvityksen tietojen perusteella.

Luonnonsuojeluryhma

Kaava-alueen luontotyypit ja kasvillisuus on kaavaselostuksen mukaan kuvailtu vuonna 2004
tehdyn selvityksen seka laji.fi tietokannan tarkastelun perusteella. Vuonna 2004 tehty selvitys ei
ollut mukana asiankirjoissa, joten ELY-keskuksella ei ole tietoa sen sisallosta ja kattavuudesta.
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Kaavaselostukseen tulee tdydentaa vuonna 2004 tehdyn selvityksen menetelmakuvaus ja tieto
silloisesta selvitysalueesta. Vuonna 2004 tehdyn selvityksen tiedot ovat vanhentuneita, niin kuin
selostuksessa todettiinkin. Tiedot on selostuksen mukaan paivitetty vuonna 2024 tehdyn laiji.fi
tietokantahaun tietojen avulla. ELY-keskus muistuttaa, etta tietokantahaun tarkka paivamaara ja
tunniste on selostuksessa ilmoitettava. ELY-keskus toteaa yleisesti, ettd Lajitietokeskuksen
portaalin lajitieto perustuu pitkalti satunnaisiin yksittdishavaintoihin. Mikali tietojarjestelmissa ei
talld hetkelld ole havaintopisteita tietyltd alueelta, se ei tarkoita, ettei alueella voisi esiintya
kyseista lajia.

Edelld mainituista syista kaavaselostuksessa esitetty luonnonympariston kuvaus ei voida katsoa
olevan asianmukainen eika riittdva vaikutustenarvioinnin pohjaksi.

Luonnon nykytilakuvaus on paivitettava vahintdan asianmukaisella |&htotietoselvityksella ja
asiantuntija-arviolla luonnon luontoarvoista. Paivitettavd ovat mm. tiedot alueen metsan
ikdluokista ja luonnontilaisuudesta. ELY-keskus muistuttaa, ettd melkein kaikki Suomen metsat
ovat talouskaytéssa, se ei ole yksin kriteeri sen arvioimiselle onko metsassa luontoarvoja kuten
uhanalaisia luontotyyppeja, luonnonsuojelulailla tai vesilailla suojeltuja luontotyyppeja. Taman
lisdksi on esitettdvd asianmukainen asiantuntija-arvio (levinneisyystietojen ja lajien
elinymparistévaatimusten perusteella) siitd, onko kaava-alueella luontodirektiivin liitteen 1V(a),
uhanalaisten, rauhoitettujen ja muista syistd suojelullisesti huomioitavien lajien
esiintymispotentiaalia. Mikali luonnonsuojelulailla suojeltujen tai muutoin suojelullisesti
huomioitavien lajien esiintymisté alueella ei voida sulkea luotettavasti olemassa olevien tietojen
tai ekologisesti perustellulla asiantuntija-arviolla pois, niin niiden esiintymistd on selvitettava
maastoselvityksin.

Tiedot on tdydennettava kaavaselostukseen ja vaikutustenarviointi paivitettava niiden mukaisesti.

Vastine:

o Asemakaavatybn yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu uusi luontoselvitys ja
kaavaselostusta sekéd vaikutusten arviointia on tdydennetty selvityksen tietojen
perusteella.

Ympéristénsuojeluyksikkd
Vesiensuojelu

Alueelta vesistoihin johdettavien vesien vesiensuojelu ja niiden riittdvd kasittely seka
viivyttdminen alueella tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.

Vesistéyksikké

Alueelle tulee laatia hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Alueella muodostuvat hulevedet tulee
tarvittaessa kasitelld ja mikali alueelta poistuvissa hulevesissd on pilaantumisriskia, tulee
hulevesiviemarit varustaa sulkujarjestelmilla.

Vastine:

e Osalle asemakaava-aluetta on laadittu hulevesien viemardintisuunnitelma alueen
vesihuoltosuunnitelman yhteydessé. Asemakaavaselostukseen on annettu mééréyksia
alueelta johtuvien hulevesien laadullisesta seké méaéréllisesta hallinnasta, seka siita, etta
hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa tontilla. Rakentamisluvan yhteydessé on esitettava
hulevesisuunnitelma.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

Suunnittelualue rajautuu l&dnnessa valtatiehen 4 (Ouluntie) ja eteldssd valtatiehen 27
(Vaskikellontie). Valtatein 4 toimenpideselvityksessa (Valtatien 4 kehittdminen valilla Pyhajarvi
Pulkkila, Raportteja 25/2023) on esitetty uusi valtateiden 4 ja 27 eritasoliittyma, joka sijoittuisi
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nykyisen nelihaaraliittyman lansipuolelle Valtatien 4 keskilinja siirtyy uuden eritasoliittyman
pohjoispuolella enimmilldadan noin 120 metrid nykyisen tien lansipuolelle kauemmas
suunnittelualueen  rajasta.  Kaavaluonnoksen ratkaisut eivat estd valtatien 4
kehittamisselvityksessa esitettyjen toimenpiteiden toteuttamista.

Asemakaavan toteuttamisen myo6ta rakennetun ja lapaisemattdoman maan pinta-ala valtatien 4
l&heisyydessa kasvaa Liikenne ja infrastruktuuri vastuualue muistuttaa, ettd Kkiinteistdjen
hulevesia ei tule ohjata maantien kuivatusrakenteisiin, mikd on hyva huomioida jo
kaavamaarayksissa. Rakentamissuunnittelun yhteydessa on tarkea kuulla ELY-keskusta ja laatia
riittdvat kuivatus- ja hulevesisuunnitelmat

Pyhdjarven kunta on laatinut alkuvuodesta 2024 Pyhajarven kavelyn ja pyorailyn
edistdmissuunnitelman, jossa on esitetty pyorailyn aluereitin yhteystarve suunnittelualueen ja
Pyhasalmen valille valtatien 27 varteen. Asemakaavaprosessissa on hyva harkita, tarvitaanko nyt
laadittavaan asemakaavaan tilavarauksia tai muita ratkaisuja, jotka mahdollistavat pyoratien
rakentamisen tulevaisuudessa.

Asemakaavan liikenteelliset vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksessa varsin suppeasti.
Kaavaselostuksessa todetaan, ettd asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteutuessa
tyopaikkaliikenne ja teollisuuden toimintaan liittyva raskas liikenne lisdantyvat
Kaavaselostuksessa ei ole esitetty tarkempaa arviota siita, minka verran liikenteen arvioidaan
lisddntyvan, mihin alueen liikenne suuntautuu ja minkalaisia vaikutuksia silld on esimerkiksi
valtateiden 4 ja 27 littymadn ja alueen muiden liikkennejarjestelyiden toimivuuteen,
likenneturvallisuuteen tai liikenteestda aiheutuviin hairidihin. Asemakaavan liikenteellisten
vaikutusten arviointia tulee tarkentaa ehdotusvaiheessa.

Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole muuta huomauttamista asemakaavaluonnoksesta
Jatkotoimenpiteet

ELY-keskus esittdd tydneuvottelua asemakaavahankkeen liikenteellisten vaikutusten
arvioimiseksi tarkempien liikkenneselvitysten valmistuttua.

Vastine:

o Asemakaavan hulevesien késittelyé koskevaa yleismééréysté on tarkennettu sen osallta,
ettei hulevesia tule johtaa maantien kuivatusrakenteisiin.

o Asemakaavan liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu tarkemmin Liikennetarpeen arviointi
maank&ytén suunnittelussa -oppaan perusteella. Vaikutusten arviointia on tdydennetty
laskennallisilla matkatuotoksilla eri maank&yttébmuodoille, liikenteen suuntautumisen
arvioinnilla sekd tarkastelulla asemakaavan vaikutuksista valtateiden 4 ja 27
liikennejérjestelyihin. Arvioinnin perusteella asemakaavan toteuttaminen lisda alueen
likennettd, mutta ei aiheuta sellaisia vaikutuksia, jotka estéisivat valtatie 4:n
kehittdmisselvityksessé esitettyjen liikennejérjestelyjen tai eritasoliittymé&ratkaisun
toteuttamisen tulevaisuudessa.

o Pyhdéjarven kévelyn ja pybéréilyn edistdmissuunnitelmassa on tunnistettu tarve kehittéa
kavelyn ja pyoréilyn yhteyksia Pyhdsalmen taajaman ja suunnittelualueen vélillé valtatien
27 yhteydessé. Kaava-alueelle ei ole tarvetta esittdd aluevarauksia em. selvityksen
pohjalta.

2. Pohjois-Pohjanmaan museo/ rakennettu kulttuuriymparistd 30.10.2024

Pyhajarven kaupunki on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museon lausuntoa Lammasmaen
asemakaavan muutos- ja laajennusluonnoksesta. TGma museon lausunto koskee rakennettua
kulttuuriymparistoa.
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Asemakaavan muutos koskee Pyhajarven Lammasmaen kortteleita 4011-4013 ja 4015-4016
seka niihin liittyvia katualueita. Asemakaava-alue sijaitsee kahden valtatien, 4 ja 27, liittyman
tuntumassa lentokentan ja risteysalueen valisella alueella. Valtateiden risteysalueella on
matkailijoiden tuntema Vaskikello ja ABC huoltoasema. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 26.5
ha.

Tavoitteena on  laatia asemakaavan muutos, joka mahdollistaa paaasiassa
teollisuusrakentamisen seka alueelle kaavaillun biokaasuvoimalan toteuttamisen.

Pyhajarven Lammasmaen asemakaavan muutos- ja laajennusluonnoksen suunnittelualueella ei
ole kulttuurihistoriallisesti merkittavida rakennuksia. Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole
luonnoksesta huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Vastine:

e Merkitaéan tiedoksi.

3. Pohjois-Pohjanmaan museo/ arkeologia 6.11.2024

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteita
muinaisjaanndksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnédn  kohteita.  Arkeologista
kulttuuriperintéd on kasitelty luvussa 3.1.2 Maisema ja rakennettu ymparistd alaluvussa
Rakennettu kulttuuriymparistd ja arkeologinen kulttuuriperinté sekd samaan lukuun liittyvassa
kartassa, jossa on esitetty lahimmat arkeologisen kulttuuriperinnén kohteet. Museo huomauttaa,
ettd muinaismuistot.info ei ole Museoviraton tuottama karttapalvelu, vaikka siind hyédynnetaankin
Museoviraston tuottamaa aineistoa. Museoviraston karttapalvelun nimi on
https://kartta.museoverkko.fi/.

Museo lisdksi muistuttaa, ettd mikali esimerkiksi rakentamistdiden yhteydessa tavataan merkkeja
kiinteasta muinaisjaannoksesta tai irtaimia muinaisesineita, tulee tyd muinaismuistolain 14 § seka
16 § mukaisesti keskeyttdd ja viipymattd ilmoittaa asiasta Pohjois-Pohjanmaan museoon
(kulttuuriymparisto.ppm@ouka.fi).

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta.

Vastine:

o Korjattu Museoviraston karttapalvelun osoite kaavaselostukseen ja tdydennetty tieto
otftaa yhteyttd Pohjois-Pohjanmaan museoon (nyk. Oulun museo- ja tiedekeskus)
tarvittaessa lausunnon mukaisesti.

3. Elenia Verkko Oyj, 4.11.2024

Elenia Verkko Oyj pyytda varaamaan suunnitellulle kaava-alueelle ohjeellisen et-1-alueen
puistomuuntamon sijoittamista varten liitekartan osoittamaan paikkaan tai sen valitttmaan
laheisyyteen. Lisaksi Elenia pyytaa merkitsemaan kaksi alueella olemassa olevaa muuntamoa
ET-aluein. Varattavien alueiden tulisi olla kooltaan noin 14 x 14 m. Vahimmaisetaisyydet ET-
alueelle sijoitettavasta puistomuuntamosta Iahimpiin rakennuksiin tulee olla vahintdan 8 m.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Elenian verkkoa oheisen suuntaa antavan liitekartan
mukaisesti. Tydskenneltdessd ja rakennettaessa nykyisten sahkdverkon rakenteiden
l&heisyyteen tulee huomioida sahkdturvallisuuden edellyttdmat etdisyysvaatimukset.
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Elenian nyKkyisille rakenteille ei puistomuuntamoita lukuun ottamatta ole tarkoituksenmukaista
varata kaavaan johtoalueita, mutta pyydamme huomioimaan, ettd mahdollisista ylimaaraisista
johtomuutoksista aiheutuvat lisdkustannukset laskutetaan tyon tilaajalta. Elenialla ei ole muuta
huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttératkaisuihin.

Vastine:
Asemakaavaehdotukseen lisétty alueet ja merkinnét puistomuuntamoille lausunnon
liitekartan mukaisesti.
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